Elektronicznie podpisany przez:
Monika Kwiek
dnia 5 czerwca 2023 r.

UCHWALA NR LXXXII1/900/23
RADY MIASTA OTWOCKA

z dnia 31 maja 2023 1.

w sprawie ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow
materialdéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 1., poz. 40 ze zm.), art. 37a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72023 r., poz. 977), w zwiazku z Uchwalg Nr XXV/208/16 Rady Miasta Otwocka z dnia 31 marca 2016 .
W sprawie przygotowania projektu uchwaty w sprawie ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektow mate;j
architektury, tablic reklamowych iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow
jakosciowych oraz rodzajéw materiatbw budowlanych, zjakich mogg by¢ wykonane na terenie Miasta
Otwocka Rada Miasta Otwocka uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. Ustala si¢ zasady i warunki sytuowania na terenie miasta Otwocka obiektow malej architektury, tablic
reklamowych 1iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje
materialow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane.

§ 2. Uchwala sktada si¢ z nastepujacych, integralnych czgsci:
1) czesci tekstowej, stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) czgsci graficznej, na ktora sktada sig¢ rysunek w skali 1:10000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu uchwaty, stanowiagcego zatgcznik nr
2 do uchwaty.

§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) detalu architektonicznym - nalezy przez to rozumie¢ element dekoracyjny obiektu budowlanego,
w szczegolnosci gzyms, fryz, belkowanie, ryzalit, parapet, porg¢cz, balustrade, okiennicg, element
rzezbiarski lub malarski, ozdobng stolarke lub ciesielke, sgraffito, boniowanie, blende, ptycine, opaske
wokot otworu okiennego lub drzwiowego, lizeny, a takze wykonanie elementu budowlanego, potaczenie
materialow budowlanych (np. przeszklen okiennych lub $cian ostonowych) lub detalicznego wykonania
izolacji;

2) detalu w stylu Swidermajer - nalezy przez to rozumie¢ elementy dekoracyjne wykonane z drewna
w szczegolnosci: zdobienia azurowe, wypelienia rzezbione z elementami wycinanymi, motywy skratowan
(krzyzulcowe), spiczaste zwienczenia, spadziste dachy (ok. 30°);

3) logo - nalezy przez to rozumie¢ symbol graficzny stanowiacy element identyfikacji wizualnej podmiotu
prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza;

4) maksymalnej liczbie szyldow dla lokalu - nalezy przez to rozumie¢ ¥aczng liczbe szyldow dopuszczonych
do zastosowania dla jednego lokalu, w ktorym prowadzona jest dziatalnos¢ gospodarcza, umieszczonych
w pasie szyldowym, witrynie i przeszkleniu drzwi;

5) obiekcie zabytkowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, ktory zostal wpisany do rejestru
zabytkow (wraz z terenem objetym wpisem, zgodnie z decyzja dot. wpisu do rejestru zabytkow) lub obiekt
budowlany wiaczony do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw lub/i gminnej ewidencji zabytkow lub objety
ochrong w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (wraz zdziatkg lub dzialkami
ewidencyjnymi, na ktorych jest zlokalizowany);

6) ogloszeniu o sprzedazy lub wynajmie - nalezy przez to rozumie¢ tablice reklamowa informujaca
o sprzedazy lub wynajmie lokalu, mieszkania, domu, nieruchomos$ci zlokalizowang na terenie
nieruchomosci, ktorej dotyczy;
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7) ogrodku gastronomicznym — nalezy przez to rozumie¢ sezonowo wydzielony teren, ogrodzony lub nie,
w obrebie ktorego prowadzona jest dziatalno$¢ ustug gastronomicznych;

8) pasie szyldowym — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen na elewacji w poziomie parteru budynku lub
wyniesionej sutereny, gdzie dopuszczone jest umieszczanie szyldow, zlokalizowang pomigdzy goérna
krawegdziag  otworo6w  okiennych, drzwiowych lub witryn parteru apierwszym = gzymsem
migdzykondygnacyjnym lub w przypadku braku gzymsu dolng krawegdzig otwordéw okiennych drugiej
kondygnacji; w przypadku, gdy goérne krawedzie otworu okiennego, witryny i otworu drzwiowego znajduja
si¢ na roznych wysokosciach, za dolng krawedz pasa szyldowego uznaje si¢ tg krawedz, ktora jest potozona
najwyzej;

9) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie miejsca dostgpne powszechnie, odptatnie lub
nieodptatnie;

10) pylonie — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe wolno stojace, trwale zwigzane z gruntem,
w formie shupa lub innej pionowej konstrukc;ji;

11) pylonie cenowym - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie wolno stojace, trwale zwigzane z gruntem,
w formie stupa lub innej pionowej konstrukcji, na ktorym prezentowane sa ceny obowigzujace na stacji
paliw, przy ktorej si¢ znajduje, zwienczony w jego najwyzszej cze¢sci nie wiecej niz jednym dwustronnym
szyldem o grubosci i szerokos$ci tego pylonu;

12) reklamie okolicznoSciowej - nalezy przez to rozumiec¢ tablicg reklamowa niebgdaca szyldem, w postaci
nietrwale zwigzanej z gruntem, budynkiem lub budowla, umieszczong przez okres nie dluzszy niz 30 dni
w zwigzku z posiadajacym date rozpoczgcia izakonczenia wydarzeniem sportowym, kulturalnym lub
spotecznym;

13) reklamie wyborczej - nalezy przez to rozumie¢ reklam¢ wykorzystywana na potrzeby kampanii
wyborczych (parlamentarnych, wtym do Parlamentu Europejskiego, prezydenckich lub do jednostek
samorzadu terytorialnego), obejmujaca materiat wyborczy, referendalny, reklam¢ kandydatow lub
organizacji, ktore reprezentuja;

14) szyldzie semaforowym — nalezy przez to rozumie¢ szyld sytuowany prostopadle do elewacji obiektu
budowlanego;

15) stopniu azurowosci przesta - stopien azurowosci przesta (A) jest stosunkiem procentowym powierzchni
przeziernej przesta (Pp) do powierzchni catkowitej po obrysie przgsta (Pc) mierzac je w widoku
rownolegltym do przesta w osiach (A=Pp/Pc*100%);

16) tablicy kierunkowej dla ruchu kolowego - nalezy przez to rozumieé¢ tablice reklamowa nie bedaca
szyldem, wskazujacg kierunek dotarcia do miejsca prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej, dedykowang
potencjalnym klientom zmotoryzowanym;

17) tablicy kierunkowej dla ruchu pieszego - nalezy przez to rozumie¢ tablicg reklamowa nie bedaca
szyldem, wskazujacg kierunek dotarcia do miejsca prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej, dedykowanag
potencjalnym klientom poruszajgcym si¢ pieszo;

18) urzadzeniu automatycznym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt znajdujacy si¢ poza obiektami
budowlanymi, umozliwiajgcy zdalne dostarczanie ustug oraz pelng lub cze$ciowg samoobstuge klienta,
w szczegolnosci: bankomaty, automaty z zywnoscia, urzadzenia do automatycznego odbierania i nadawania
przesytek, lodowki z zywnos$cia, panele i stacje dostarczajgce ustugi transportowe;

19) urzadzeniu grupujacym szyldy - nalezy przez to rozumie¢ tablice trwale przymocowang do elewacji
obiektu budowlanego lub ogrodzenia nieruchomosci, na ktorej jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza, do
ktoérej przymocowane sg szyldy, z mozliwoscia wymiany szyldu bez konieczno$ci wymiany calej tablicy;

20) urzgdzeniu wolnostojacym grupujacym szyldy - nalezy przez to rozumieé tablice trwale zwigzang
z gruntem usytuowang na dzialce, na ktorej prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza, do ktorej
przymocowane sg szyldy, z mozliwoscig wymiany szyldu bez konieczno$ci wymiany catej tablicy;

21) witrynie — nalezy przez to rozumie¢ okno wystawowe umozliwiajace ekspozycje towaréw lub prezentacje
ustug danego lokalu uzytkowego, rozumiane jako przestrzen miedzy o$ciezami, acznie z powierzchnig
szklenia witryny;
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22) wysokosci logo, strzalki lub napisu "wjazd"/"wyjazd" — odlegto$¢ pomiedzy punktem logo, strzatki
lub napisu "wjazd"/"wyjazd" polozonym najblizej dolnej lub gérnej krawedzi tablicy, a przeciwleglym
punktem logo, strzatki lub napisu "wjazd"/"wyjazd";

23) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwatg Rady Miasta Otwocka;

24) wysokim standardzie jako§ciowym - nalezy przez to rozumie¢ zachowanie ciagtosci pokrycia, grubosci
i koloru powloki malarskiej elementéw konstrukcyjnych, brak ubytkow, odksztatlcen oraz wgigé
w konstrukcji i materiale wykonczeniowym konstrukcji, a takze brak wystgpowania rdzy na elementach
metalowych.

2. Wszelkie inne okre§lenia nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicjami okreSlonymi w przepisach
odrebnych (a wprzypadku ich braku zgodnie =z definicjami wedlug stownika jezyka polskiego),
w szczegdlnoscei:

1) obiekty malej architektury, budynek, obiekt budowlany - zgodnie z definicja okreslong w ustawie
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

2) reklama, szyld, urzadzenie reklamowe, tablica reklamowa - zgodnie z definicjg okreslong w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3.Dla terenéw objetych ochrong na podstawie przepisOw o ochronie przyrody obowigzuje zakaz
podejmowania dziatan naruszajacych przepisy odrebne dotyczace ochrony przyrody.

§ 4. 1. Na obszarze miasta Otwocka wyodrgbnia si¢ trzy strefy, w ktorych obowigzujg rézne zasady
i warunki ustalone w niniejszej uchwale. Strefy zostaty oznaczone graficznie na zataczniku nr 1 do niniejszej
uchwaty i opisane ponize;j:

1) strefa I — obejmujgca tereny glownych ciggéw komunikacyjnych wraz z dziatkami lub cze$ciami dziatek
przylegajacymi do pasa drogowego o zasiggu 30 m od osi jezdni (w obie strony) nastepujacych ulic:

a) ul. Ambasadorska (na odcinku od skrzyzowania zul. Tysigclecia do skrzyzowania zul. Bronistawa
Czecha),

b) ul. Michata Elwiro Andriollego (na odcinku od skrzyzowania z ul. Kazimierza Pulaskiego do granicy
administracyjnej miasta Otwocka),

c)ul. Armii Krajowej (na odcinku od skrzyzowania zul. Kazimierza Putaskiego do granicy
administracyjnej miasta Otwocka),

d) ul. Bagatela (na catej dtugosci),
e) ul. Stefana Batorego (na catej dtugosci),

f) ul. Jozefa Bema (odcinek od skrzyzowania z ul. Partyzantow do wysoko$ci poinocnej granicy dziatki nr
ew. 10/2 w obr. 144),

g) ul. Borowa (na odcinku od skrzyzowania z ul. Stefana Zeromskiego do skrzyzowania z ul. Cisowa),

h) ul. Bolestawa Chrobrego (na odcinku od skrzyzowania zul. Jozefa Ignacego Kraszewskiego do
zachodniej granicy dziatki nr ew. 28/2 w obr. 23),

i) ul. Hipolita Cybulskiego (na odcinku od skrzyzowania zul. Warszawska do skrzyzowania zul.
Szlachecka),

j) ul. Bronistawa Czecha (na odcinku od skrzyzowania z ul. Ambasadorska do skrzyzowania z ul. Mieszka
D),
k) ul. Danuty (na catej dlugosci),

1) droga wojewddzka nr 801 (na odcinku w granicach administracyjnych miasta Otwocka),

m) ul. Jozefa Dwernickiego (na odcinku od skrzyzowania z ul. Kazimierza Pulaskiego do skrzyzowania
z ul. Ignacego Pradzynskiego),

n) ul. Generalska (na catej dtugosci),

o)ul. Samuela Goldflama (na odcinku od skrzyzowania zul. Wiladystawa Stanistawa Reymonta do
skrzyzowania z ul. Juliusza Stowackiego),
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p)ul. Goérna (na odcinku od skrzyzowania zul. Rzemie$lniczg do granicy administracyjnej miasta
Otwocka),

q) ul. Grunwaldzka (na odcinku od skrzyzowania z ul. Jana Pawta II do skrzyzowania z ul. Wiadystawa
Stanistawa Reymonta),

r) ul. Generata Jozefa Hallera (na calej dtugosci),

s) ul. Jana Pawta II (na catej dlugosci),

t) ul. Jaremy (na catej dtugosci),

u) ul. Jasna (na odcinku od skrzyzowania z ul. Hugona Kolataja do skrzyzowania z ul. Gérna),

v) ul. Karczewska (na odcinku od skrzyzowania z ul. Jana Matejki do granicy administracyjnej miasta
Otwocka),

w) ul. Jana Kochanowskiego (na odcinku od skrzyzowania zul. Wiadystawa Stanistawa Reymonta do
skrzyzowania z ul. Gliniecka),

x) ul. Kolorowa (na catej dtugosci),

y) ul. Hugona KoHataja (na odcinku od skrzyzowania zul. Rzemie$lnicza do granicy administracyjnej
miasta Otwocka),

z) ul. Komunardéw (na calej dtugosci),
za) ul. Ks. Stanistawa Konarskiego (na catej dlugosci),
zb) ul. Marii Konopnickiej (na catej dtugosci),

zc) ul. Tadeusza Kosciuszki (na odcinku od skrzyzowania zul. Wladystawa Stanistawa Reymonta do
skrzyzowania z ul. Wtadystawa Czaplickiego),

zd) ul. Jozefa Ignacego Kraszewskiego (na catej dtugosci),

ze) ul. Ptk. Ryszarda Kuklinskiego (na catej dlugosci),

zf) ul. Aleksandra Ladosia (na calej dtugosci),

zg) ul. Lugi (na odcinku od skrzyzowania z ul. Stefana Okrzei do skrzyzowania z ul. Danuty),

zh) ul. Waleriana Lukasinskiego (na odcinku od skrzyzowania z ul. Stefana Batorego do skrzyzowania z ul.
Portowg),

zi) ul. Majowa (na odcinku od skrzyzowania z ul. Turystyczng do wschodniej granicy dziatki nr ew.
74 w obr. 206, z wytaczeniem odcinka w tunelu pod torami kolejowymi),

zj) ul. Adama Mickiewicza (na odcinku od skrzyzowania zul. Turystyczng do potudniowo-zachodniej
granicy dziatki nr ew. 1/2 w obr. 258),

zk) ul. Mieszka I (na catej dlugosci),

zl) ul. Mostowa (na catej dlugosci),

zm) ul. Gabriela Narutowicza (na catej dlugosci),

zn) ul. Stefana Okrzei (na odcinku od skrzyzowania z ul. Lugi do skrzyzowania z ul. Portows),
7o) ul. Ostrowska (na calej dlugosci),

zp) ul. Partyzantéw (na odcinku od skrzyzowania z ul. Kazimierza Pulaskiego do skrzyzowania z ul. J6zefa
Bema),

zq) ul. Pogodna (na catej dlugosci),

zr) ul. Pokojowa (na odcinku od skrzyzowania z ul. Stefana Zeromskiego do skrzyZzowania z ul. Andrzeja
Sottana),

zs) ul. Jozefa Poniatowskiego (na odcinku od skrzyzowania z ul. Kazimierza Putaskiego do skrzyzowania
z ul. Gabriela Narutowicza),
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zt) ul. Portowa,

zu) ul. Ignacego Pradzynskiego (na odcinku od skrzyzowania z ul. J6zefa Dwernickiego do skrzyzowania
z ul. Partyzantéw),

zv) ul. Bolestawa Prusa (na catej dtugosci),
zw) ul. Przewoska (na catej dtugosci),

zx) ul. Kazimierza Putaskiego (na odcinku od skrzyzowania ul. Michata Elwiro Andriollego do
skrzyzowania z ul. Jaremy),

zy) ul. Wiadystawa Stanistawa Reymonta (z wylaczeniem odcinka od skrzyzowania z ul. Samorzadowa do
skrzyzowania z ul. Stefana Zeromskiego),

zz) ul. Konstantego Rokickiego (na catej dtugosci),
zza) ul. Rycerska (na catej dtugosci),

zzb) ul. Juliusza Stowackiego (na odcinku od skrzyzowania zul. Majowa do skrzyzowania zul.
Grunwaldzka oraz na odcinku od skrzyzowania zul. Samuela Goldflama do skrzyzowania zul.
Samorzadowa),

zzc) ul. Andrzeja Soltana (na odcinku od Narodowego Centrum Badan Jadrowych do skrzyzowania z droga
krajowg S17),

zzd) ul. Jozefa Sowinskiego (na odcinku od skrzyzowania zul. Bagatela do skrzyzowania zul.
Wiazowska),

zze) ul. Sportowa (na calej dlugosci, wraz zrozwidleniem przy skrzyzowaniu zul. Michata Elwiro
Andriollego i ul. Jana Matejki),

zzf) ul. Szkolna (na catej dlugosci),

zzg) ul. Szlachecka (na odcinku od skrzyzowania z ul. Stefana Zeromskiego do skrzyzowania z ul. Hipolita
Cybulskiego),

zzh) ul. T. Slusarskiego (na catej dugosci),
zzi) ul. Swiderska (na odcinku od skrzyzowania z ul. Szkolng do skrzyzowania z ul. Hugona KoHtataja),

zzj) ul. Tatrzanska (na odcinku od skrzyzowania z ul. Wtadystawa Stanistawa Reymonta do skrzyzowania
z ul. Gabriela Narutowicza),

zzk) ul. Turystyczna (na odcinku od skrzyzowania z ul. Adama Mickiewicza do granicy administracyjnej
miasta Otwocka, na odcinku od skrzyzowania zul. Majowa do skrzyzowania zul. Jozefa Ignacego
Kraszewskiego oraz na odcinku od skrzyzowania z ul. Swiderska do skrzyzowania z ul. Wawersk3g),

zzl) ul. Tysiaclecia (na odcinku od skrzyzowania z ul. Mieszka I do skrzyzowania z ul Ambasadorska),

zzm) ul. Warszawska (na odcinku od skrzyzowania zul. Feliksow do skrzyzowania z ul. Wladystawa
Czaplickiego oraz na odcinku od skrzyzowania zul. Hipolita Cybulskiego do skrzyzowania zul.
Gornoslaska),

zzn) ul. Warsztatowa (na catej dtugosci),
zzo0) ul. Wawerska (na catej dtugosci),

zzp) ul. Wczasowa (na odcinku od skrzyzowania z ul. Zaciszng do skrzyzowania z ul. Jozefa Ignacego
Kraszewskiego),

zzq) ul. Wiazowska (na catej dtugosci),

zzr) ul. Wiejska (na odcinku od skrzyzowania zul. Konstantego Rokickiego do skrzyzowania zul.
Wawerska),

zzs) ul. Wronia (na catej dlugosci),
zzt) ul. Zaciszna (na catej dlugosci),

zzu) ul. Zygmunta (na odcinku od skrzyzowania z ul. Olszowa do ul. Karczewskiej),
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zzv) ul. Stefana Zeromskiego (na odcinku od skrzyzowania z ul. Samorzadowa do drogi krajowej S17);
2) strefa Il — obszar ograniczony nizej wymienionymi ulicami, z wlaczeniem pasoéw drogowych tych ulic:

a) ul. Wiadystawa Czaplickiego od skrzyzowania zul. Warszawska do skrzyzowania zul. Tadeusza
Kosciuszki,

b)ul. Samorzadowa od skrzyzowania zul. Tadeusza Kosciuszki do skrzyzowania zul. Stefana
Zeromskiego,

¢) ul. Stefana Zeromskiego od skrzyzowania z ul. Samorzadowa do skrzyzowania z ul. Warszawska,
d) ul. Warszawskg od skrzyzowania z ul. Stefana Zeromskiego do skrzyzowania z ul. Hipolita Cybulskiego,
e) odcinkiem stanowigcym przedtuzenie ul. Hipolita Cybulskiego w kierunku ul. Kazimierza Putaskiego,

f) ul. Kazimierza Putaskiego od skrzyzowania z ul. Armii Krajowej do skrzyzowania z ul. Michala Elwiro
Andriollego,

g) ul. Michata Elwiro Andriollego od skrzyzowania z ul Kazimierza Pulaskiego do skrzyzowania z ul. Jana
Matejki,

h) ul. Jana Matejki od skrzyzowania z ul. Michata Elwiro Andriollego do skrzyzowania z ul. Karczewska,
i) ul. Karczewska od skrzyzowania z ul. Jana Matejki do skrzyzowania z ul. Stanistawa Staszica,

j) ul. Stanistawa Staszica od skrzyzowania z ul. Karczewska do skrzyzowania z ul. Swiderska,

k) ul. Hugona KoHataja od skrzyzowania z ul. Swiderska do skrzyzowania z ul. RzemiesInicza,

1) ul. Rzemies$lniczg od skrzyzowania z ul. Hugona Koltataja do skrzyzowania z ul. Goérna,

m) ul. Gorng od skrzyzowania z ul. Rzemieslnicza do skrzyzowania z ul. Ludna,

n) ul. Ludna,

0) odcinkiem stanowigcym przedtuzenie ul. Ludnej w kierunku ul. Wtadystawa Czaplickiego;

3) strefa III — obszar poza obszarem strefy Il oraz w odleglosci wiekszej niz 30 m od osi jezdni drog objetych
strefg 1.

Rozdzial 2.
Zasady i warunki sytuowania obiektow malej architektury

§ 5. Ustala si¢ zasady iwarunki sytuowania obiektow matej architektury, ich gabaryty, standardy
jako$ciowe oraz rodzaje materiatlow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane, jednakowe dla wszystkich
stref wyodrebnionych w uchwale.

§ 6. W zakresie zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury ustala sie:
1) nakaz:

a) stosowania detalu w stylu $widermajer w przypadku obiektow kultu religijnego, obiektéw architektury
ogrodowej, wiat przystankowych, altan $mietnikowych w odniesieniu do obiektow zlokalizowanych
W przestrzeni publicznej,

b) zapewnienia bezpieczenstwa uzytkowania oraz zapewnienia dostgpno$ci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami w odniesieniu do obiektoéw matej architektury zlokalizowanych w przestrzeni publicznej,

¢) sytuowania obiektow w sposdb niekolidujacy z zachowaniem ciaglosci przejs¢ pieszych (tj. zachowanie
ciggu komunikacyjnego o szeroko$ci min. 1,5 m) w odniesieniu do obiektéw matej architektury
zlokalizowanych w przestrzeni publicznej;

2) zakaz lokalizacji obiektow matej architektury w sposob ograniczajacy widocznos¢ pomnikéw, tablic
pamiagtkowych, miejsc pamig¢ci narodowej, tablic urzedowych, znakéw i sygnatow drogowych oraz innych
obiektow matej architektury.

§ 7. W zakresie gabarytow obiektow matej architektury, ustala sig:

1) maksymalng wysoko$¢ dla obiektow kultu religijnego - 6 m;

1d: 8B1445CD-C11F-46A7-9CDD-840C347E49B4. Podpisany Strona 6



2) maksymalng wysokos¢ dla posagow, wodotryskow i innych obiektow architektury ogrodowej — 5 m;

3) maksymalng wysoko$¢ dla obiektow uzytkowych shuzacych rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku,
takich jak: piaskownice, hustawki, drabinki, altany $mietnikowe - 4 m.

§ 8. W zakresie standardow jako$ciowych irodzajéow materialtdow budowlanych, zjakich mogg by¢
wykonane obiekty malej architektury ustala sie:

1) nakaz stosowania nastgpujacych materiatéw: metal, szklo bezpieczne, stal nierdzewna, cegla, kamien
naturalny (typu porfir, granit, marmur, piaskowiec), zeliwo, aluminium, beton architektoniczny, tworzywo
sztuczne, drewno - posiadajacych wysoki standard jakosciowy;

2) zakaz:
a) stosowania jaskrawej kolorystyki (nie dotyczy placow zabaw),
b) stosowania powtok fosforyzujacych (odblaskowych);

3) dopuszczenie iluminacji obiektéw malej architektury;

Rozdziat 3.
Zasady i warunki sytuowania ogrodzen

§ 9. Ustala si¢ zasady i warunki sytuowania ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje
materialow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane, jednakowe dla wszystkich stref wyszczegdlnionych
w uchwale.

§ 10. W zakresie zasad 1 warunkoéw sytuowania ogrodzen ustala sig:

1) nakaz sytuowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych terenu wyznaczonych w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu;

2) zakaz:
a) lokalizacji ogrodzen na terenach drég publicznych i ciggdw pieszych,

b) sytuowania ogrodzen w sposéb przecinajacy lub zawezajacy przejscia lub przejazdy, ktore istnialy przed
wejsciem w zycie niniejszej uchwaty;

3) dopuszczenie:

a) miejscowego wycofania ogrodzenia w glab terenu dziatki w miejscach istniejacych przeszkod, takich jak
uksztaltowanie terenu, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, kapliczki, krzyze, krzyze
przydrozne, drzewa lub inna cenna roslinno$¢, w miejscach sytuowania bram wjazdowych, w przypadku
potrzeby zastosowania przepiséw odrebnych,

b) sytuowania ogrodzen jako czasowego wyposazenia sezonowych ogrodkow gastronomicznych.
§ 11. W zakresie gabarytow ogrodzen ustala sig¢:

1) nakaz pozostawienia przeswitu o wysokosci min. 5 cm migdzy wypetnieniem przesta a poziomem terenu
lub cokotem ogrodzenia przynajmniej na fragmencie ogrodzenia nie mniejszym niz 10% catkowitej
dlugosci ogrodzenia, w celu umozliwienia migracji dziko zyjacych malych zwierzat (nie dotyczy
w przypadku zastosowania zywoptotu jako jedynego typu ogrodzenia danej nieruchomosci);

2) zakaz:

a) sytuowania ogrodzen wyzszych niz 1,80 m, od strony terenow drog publicznych mierzac od poziomu
terenu do najwyzszego punktu ogrodzenia,

b) sytuowania ogrodzen wyzszych niz 1,60 m, od strony terenéw drég publicznych w przypadku obiektow
zabytkowych, mierzac od poziomu terenu do najwyzszego punktu ogrodzenia,

c) sytuowania ogrodzen od strony terenow drog publicznych w postaci zywoplotu, o wysokosci roslin
przekraczajacej 1,80 m lub 1,60 m (w przypadku ogrodzen obiektow zabytkowych),

d) stosowania cokotow o wysokosci przekraczajacej 0,5 m,
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e) zakazy wyszczeg6lnione w lit. ai b nie dotycza ogrodzen urzadzen sportowych irekreacyjnych oraz
obiektow petniacych funkcje sktadow i magazynow.

§ 12. W zakresie standardow jako$ciowych irodzajéw materiatdow budowlanych, zjakich moga by¢
wykonane ogrodzenia ustala sig:

1) nakaz:

a) zharmonizowania ogrodzenia z ogrodzeniem sgsiednim - za zharmonizowane ogrodzenia uznaje si¢
takie, w ktorych mozna wskaza¢ przynajmniej dwa identyczne parametry sposrod wymienionych:
wysokos¢, dominujacy kolor (zestaw kolorystyczny), materiat (zestaw materiatow), wzor przesta, wzor
stupa, za wyjatkiem przypadku zastosowania zywoptotu jako jedynego typu ogrodzenia,

b) stosowania ogrodzen w odcieniach czerni, brazu, szarosci, zieleni oraz
w naturalnych kolorach materiatdéw (drewna, metalu zabezpieczonego antykorozyjnie, cegly, klinkieru,
kamienia),

c) stosowania nastepujagcych materialdéw: drewno, cegta, metal, zeliwo, stal nierdzewna, kamien naturalny
(typu porfir, granit, marmur, piaskowiec), beton, szklo bezpieczne — posiadajacych wysoki standard
jakosciowy, a w przypadku zywoptotu — nakaz stosowania roslin naturalnych zimozielonych,

d) zachowania stopnia azurowosci przesta minimum 20%;
2) zakaz:

a) stosowania przeset z prefabrykowanych elementéw betonowych i zelbetowych, ptyt zblachy (za
wyjatkiem tymczasowego ogrodzenia placu budowy, pod warunkiem jego usunigcia niezwlocznie po
zakonczeniu budowy), sidingu, tkanin, folii i innych tworzyw sztucznych, odpadéw budowlanych,

b) stosowania siatki ogrodzeniowej w przypadku ogrodzenia nieruchomosci, na ktérych zlokalizowane sa
obiekty zabytkowe;

3) dopuszczenie:

a) zastosowania maksymalnie dwodch rodzajow materiatbw budowlanych do ogrodzenia jednej
nieruchomos$ci np. drewno icegla, metal icegla, kamien idrewno, kamien imetal; w przypadku
zastosowania gabionoéw dopuszcza si¢ maksymalnie trzy rodzaje zastosowanych materiatow (kamien,
szkto bezpieczne 1 metal),

b) zastosowania zywoptotu jako jedyny typ ogrodzenia lub w potaczeniu z ogrodzeniem wykonanym z nie
wiecej niz jednego rodzaju materiatu,

¢) zastosowania ogrodzen o stopniu azurowosci przesta ponizej 20% w przypadku:
- ogrodzenia cmentarzy,

- tymczasowego ogrodzenia placu budowy, pod warunkiem jego usunig¢cia niezwlocznie po
zakonczeniu budowy; w takim wypadku dopuszcza si¢ zastosowanie ogrodzenia z blachy,

-w uzasadnionych przypadkach; nakazuje si¢ zgloszenie w Urzedzie Miasta Otwocka zamiaru
lokalizacji takiego ogrodzenia wraz z podaniem przyczyny takiego rozwigzania, nie p6zniej niz 30 dni
przed rozpoczeciem prac.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki dotyczace urzadzen reklamowych i tablic reklamowych nie bedacych szyldami

§ 13. Ustala si¢ zasady iwarunki dotyczace sytuowania tablic reklamowych iurzadzen reklamowych
nie bedacych szyldami, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materialdéw budowlanych, z jakich
moga by¢ wykonane, jednakowe dla wszystkich stref.

§ 14. 1. Zakaz stosowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych nie bedacych szyldami innych niz
wymienione w ust. 2.

2. Dopuszcza si¢ stosowanie nastgpujacych rodzajow tablic reklamowych iurzadzen reklamowych
nie bedacych szyldami:

1) tablice kierunkowe dla ruchu pieszego;

1d: 8B1445CD-C11F-46A7-9CDD-840C347E49B4. Podpisany Strona 8



2) tablice kierunkowe dla ruchu kotowego;

3) ogloszenia o wynajmie lub sprzedazy nieruchomosci;

4) reklamy wyborcze;

5) reklamy okoliczno$ciowe;

6) tablice informacyjne i billboardy zwigzane z projektami, ktore finansowane sg ze srodkow zewngtrznych;
7) pylony cenowe;

8) reklamy, o ktorej mowa w §46 ust. 1 pkt 5 niniejszej uchwaty.

§ 15. 1. Ustala si¢ nastgpujace warunki izasady (w tym gabaryty) sytuowania tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych nie bedacych szyldami:

1) w przypadku tablic kierunkowych dla ruchu pieszego:
a) nakaz:

- umieszczania na terenie pasa drogowego, na terenie zieleni urzadzonej lub na terenie placow,
chodnikow i ciggdw o wytacznym lub dominujacym ruchu pieszym,

- umieszczania tablic w odlegtosci nie mniejszej niz 30 m od innych tablic kierunkowych dla ruchu
pieszego,

b) dopuszcza sig¢:

- zastosowanie tablicy o maksymalnych wymiarach: wysokos¢ — 1,5 m, szeroko$¢ — 1 m, grubo$¢ 5 cm
lub tablicy o maksymalnych wymiarach: wysokos¢ - 0,5 m, szeroko$¢ - 1 m, grubo$¢ 5— cm
umieszczonej na stupku o wysokosci 2 m,

- umieszczenie na tablicy maksymalnie jednego logo o wysokos$ci nie przekraczajacej 40% wysokoSci
tablicy, jednego znaku strzatki o wysokosci nie przekraczajacej 20% wysokosci tablicy, napisu
"wjazd" i/lub "wyjazd" o wysokosci nieprzekraczajacej 20% wysokosci tablicy,

- tablice dwustronne jednakowe po obu stronach;
2) w przypadku tablic kierunkowych dla ruchu kotowego:

a) nakaz:
- umieszczania tablic w sposob trwale zwigzany z gruntem,
- umieszczania w odlegtosci co najmniej 50 m od innych tablic kierunkowych dla ruchu kotowego,
- umieszczania w odleglosci co najmniej 30 m od tablic kierunkowych dla ruchu pieszego,

b) dopuszcza sig:
- maksymalng powierzchnig tablicy nie przekraczajaca 3 m?,

- umieszczenie na tablicy maksymalnie jednego logo o wysokos$ci nie przekraczajgcej 40% wysokoS$ci
tablicy, jednego znaku strzalki o wysokos$ci nie przekraczajacej 20% wysokosci tablicy, napisu
"wjazd" i/lub "wyjazd" o wysokoS$ci nieprzekraczajacej 20% wysokosci tablicy,

- tablice dwustronne jednakowe po obu stronach;
3) w przypadku ogloszen o wynajmie lub sprzedazy nieruchomosci:

a) nakaz umieszczania na nieruchomosci stanowigcej przedmiot ogloszenia, w tym na ogrodzeniach,
balkonach, obiektach zabytkowych i ich ogrodzeniach,

b) zakaz umieszczania tablicy o powierzchni wigkszej niz 1 m?,
¢) dopuszcza si¢ umieszczanie tablicy na stupku o wysokos$ci 2 m;
4) w przypadku reklamy wyborczej jej powierzchnia nie moze przekraczaé¢ 2 m?;

5) w przypadku reklamy okoliczno$ciowej jej powierzchnia nie moze przekraczaé 3 m?;
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6) w przypadku tablic informacyjnych i billboardow zwigzanych z projektami, ktore sa finansowane ze
srodkow zewnetrznych, zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi w przepisach odrebnych;

7) w przypadku pylonéw cenowych:
a) wysoko$¢ nie moze przekraczac:
-8 m w strefie I,
- 6 m w strefie I1 1 III;

b) dopuszcza si¢ emitowanie $wiatta przez pylony cenowe, zuwzglednieniem nizej wymienionych
warunkow:

- zakaz stosowania efektow $wietlnych takich jak: migotanie, pulsowanie, animowanie, zmiana
wielko$ci znakow graficznych, zmiana kierunku przesuwania tresci,

- zakaz zmiany intensywnosci emitowanego $wiatla,
- zakaz zmiany barwy §wiatla.

2. Nakaz umieszczania tablic reklamowych i urzagdzen reklamowych nie bedacych szyldami dopuszczonych
niniejszg uchwalg zgodnie z przepisami odrebnymi i zakaz umieszczania:

1) w odlegtos$ci mniejszej niz 10 m od pomnikoéw, tablic pamiatkowych, miejsc pamigci narodowej, znakow
i sygnalow drogowych, tablic urzedowych;

2) w odleglosci mniejszej niz 20 m od pomnikow przyrody;

3) w szpalerach drzew;

4) na drzewach;

5) w odlegtosci mniejszej niz 0,5 m od tablic z numerami porzadkowymi nieruchomosci oraz z nazwami ulic;

6) w sposob utrudniajacy komunikacje piesza ikotowa (tj. nakaz zachowania ciggu komunikacyjnego
o szeroko$ci min. 1,5 m);

7) w odlegtosci mniejszej niz 50 m od obiektow malej architektury znajdujacych si¢ w przestrzeni publicznej;
8) na miejscach parkingowych;
9) na obiektach zabytkowych i ich ogrodzeniach (z wyjatkiem ust. 1 pkt 3 lit. a);

10) na dachach obiektéw budowlanych, balkonach (z wyjatkiem ust. 1 pkt 3 lit. a), kominach i attykach oraz
W sposob zaslaniajgcy detal architektoniczny, detal w stylu $widermajer, okna i witryny.

§ 16. W zakresie standardow jakoSciowych irodzajow materiatdw budowlanych, zjakich moga by¢
wykonane tablice reklamowe i urzadzenia reklamowe nie bedace szyldami ustala sie:

1) nakaz stosowania nastgpujacych materiatow: szklo bezpieczne, metal, drewno, tworzywo sztuczne,
poliweglan, plexiglas — posiadajacych wysoki standard jakoSciowy;

2) dopuszcza si¢ stosowanie papieru, tektury itkaniny w przypadku ogloszen o wynajmie lub sprzedazy
nieruchomosci, reklamy wyborczej i reklamy okoliczno$ciowe;.

Rozdzial 5.
Ogolne zasady i warunki sytuowania szyldow

§ 17. Ustala sig:

1) nakaz:
a) zamocowania szyldu w sposob trwatly i docelowy,
b) demontazu szyldu po zaprzestaniu dziatalnosci,
¢) umieszczania szyldow w nast¢pujacych formach:

-w pasie szyldowym, rownolegle do elewacji, bezposrednio na elewacji lub na elementach
mocujacych,
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- w pasie szyldowym, w formie szyldu semaforowego umieszczonego na wysokosci 2,2 m - 2,5 m,
wysunigtego nie wigcej niz 0,8 m od $ciany obiektu budowlanego, na ktorej jest usytuowany,

- na pylonie,

- na urzadzeniu grupujacym szyldy,

- na urzadzeniu wolnostojacym grupujacym szyldy,

- na urzadzeniu automatycznym,

- na ogrodzeniu nieruchomosci, na ktorej jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza,
- w witrynie, bezposrednio na powierzchni szklenia witryny,

- w przeszkleniu drzwi wejSciowych, bezposrednio na powierzchni szklenia drzwi przy uwzglednieniu
przepisow szczegdtowych niniejszej uchwaty;

2) zakaz:

a) stosowania efektow s$wietlnych takich jak: migotanie, pulsowanie, animowanie, zmiana wielko$ci
znakow graficznych, zmiana kierunku przesuwania tresci,

b) zmiany intensywnos$ci emitowanego swiatla,

¢) zmiany barwy §wiatla.

§ 18. W przypadku, gdy kilka lokali ustugowych posiada wspdlne wejscie ustala sig:
1) nakaz:

a) umieszczania szyldow na urzadzeniu grupujacym szyldy, na urzadzeniu wolnostojacym grupujacym
szyldy lub na pylonie,

b) montazu urzadzenia grupujgcego szyldy w sposob trwaly na elewacji obiektu budowlanego, w taki
sposob aby nie zastanialo otworéw okiennych oraz witryn i drzwi wejsciowych do innych lokali,

¢) umieszczania szyldow na urzadzeniu grupujacym szyldy oraz na urzadzeniu wolnostojacym grupujacym
szyldy symetrycznie w stosunku do osi pionowej i poziomej urzadzenia,

d) zastosowania na urzadzeniu grupujacym szyldy oraz urzadzeniu wolnostojacym grupujacym szyldow
o jednakowych wymiarach,

e) ustawienia urzadzenia wolnostojacego grupujacego szyldy w sposob trwale zwigzany z gruntem
i niekolidujacy z zachowaniem ciaglosci przejs¢ pieszych (tj. zachowanie ciggu komunikacyjnego
o szeroko$ci min. 1,5 m);

2) zakaz:

a) umieszczania urzadzenia grupujacego szyldy na dachach obiektow budowlanych, balkonach, kominach
1 attykach oraz w sposob zastaniajacy detal architektoniczny oraz detal w stylu s$widermajer,

b) umieszczania dodatkowych szyldow w pasie szyldowym, w witrynie, w przeszkleniu drzwi;

3) dopuszczenie zastosowania dla jednego obiektu budowlanego: nie wiecej niz jednego urzadzenia
grupujacego szyldy na obiekcie, nie wigcej niz jednego urzadzenia wolnostojacego grupujacego szyldy.

§ 19. W przypadku umieszczenia szyldow na pylonie, urzadzeniu grupujacym szyldy lub urzadzeniu
wolnostojacym grupujacym szyldy ustala si¢ zakaz ich umieszczania:

1) w odlegtosci mniejszej niz 10 m od pomnikdw, tablic pamigtkowych, miejsc pamigci narodowej, znakow
i sygnatow drogowych, tablic urzgdowych;

2) w odleglosci mniejszej niz 20 m od pomnikow przyrody;
3) w szpalerach drzew;
4) w odleglosci mniejszej niz 0,5 m od tablic z numerami porzadkowymi nieruchomosci oraz z nazwami ulic;

5)w sposob utrudniajacy komunikacj¢ piesza ikotowa (tj. nakaz zachowania ciggu komunikacyjnego
o szeroko$ci min. 1,5 m);
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6) w odlegltosci mniejszej niz 20 m od obiektoéw matej architektury;
7) na miejscach parkingowych.

§ 20. W przypadku obiektu zabytkowego, niezaleznie od strefy, w ktorej obiekt si¢ znajduje ustala sie:
1) zakaz:

a) stosowania wigcej niz jednego szyldu na kazdy lokal, w ktorym prowadzona jest dzialalno$é
gospodarcza,

b) umieszczania szyldow na ogrodzeniu nieruchomosci, na ktorej znajduje si¢ obiekt zabytkowy,

c) stosowania pylonow, urzadzen grupujacych szyldy iurzadzen wolnostojacych grupujacych szyldy
w odleglosci mniejszej niz 10 m od obiektu zabytkowego i 10 m od granicy dziatki ewidencyjnej, na
ktorej znajduje si¢ ten obiekt lub granicy obszaru objg¢tego wpisem do rejestru.

2) dopuszczenie umieszczenia szyldow tylko w pasie szyldowym.

Rozdzial 6.
Zasady i warunki sytuowania szyldéw oraz ich gabaryty i liczba w strefie I

§ 21. W przypadku szyldu umieszczonego na ogrodzeniu ustala si¢:
1) zakaz:
a) stosowania szyldow o wymiarach wickszych niz:
- wysokosc¢: 75% wysokosci ogrodzenia w przypadku ogrodzen o wysokos$ci nieprzekraczajacej 1,80 m,
- wysokosc¢: nie wigeej niz 1,35 m w przypadku ogrodzen o wysokosci przekraczajacej 1,80 m,
- szeroko$¢: 2 m,

b) stosowania wigcej niz jednego szyldu na jeden podmiot gospodarczy prowadzacy dziatalno$¢ na danej
nieruchomosci,

¢) stosowania wigcej niz jednego szyldu na ogrodzeniu ogrodka gastronomicznego,
d) stosowania szyldéw sytuowanych prostopadle do ogrodzenia,

e) umieszczenia szyldu w taki sposob, aby goérna krawedz szyldu znajdowala si¢ powyzej ogrodzenia,
a krawedzie boczne poza zewnetrznymi krawedziami ogrodzenia;

2) dopuszcza si¢:

a) zastosowanie dwoch szyldow, w przypadku gdy na danej nieruchomosci prowadza dziatalno$¢ dwa
podmioty gospodarcze,

b) zastosowanie jednego urzadzenia grupujacego szyldy o gabarytach nie wigkszych niz w pkt 1) lit. a,
w przypadku gdy na danej nieruchomosci prowadza dziatalno$¢ wigcej niz dwa podmioty gospodarcze.

§ 22. W przypadku szyldu umieszczonego na pylonie ustala si¢:
1) nakaz:

a) stosowania szyldow o jednakowych wymiarach w przypadku umieszczenia wigcej niz jednego szyldu na
jednym pylonie,

b) sytuowania pylonéw w taki sposob, aby odleglos¢ zewnetrznej krawedzi szyldu wynosita co najmniej
3 m od krawedzi jezdni oraz 1 m od krawedzi chodnika;

2) zakaz:
a) stosowania szyldow o powierzchni wigkszej niz 1,5 m?,
b) umieszczania wiecej niz szesciu szyldow na jednym pylonie,

¢) umieszczania na jednym pylonie wiecej niz jednego szyldu, dotyczacego jednego podmiotu
gospodarczego,
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d) stosowania pylonéw wyzszych niz 6 m (wraz zewentualnym szyldem wystajagcym ponad shup
konstrukcyjny),

e) sytuowania pylonéw w odlegtosci mniejszej niz 25 m pomigdzy pylonami, liczone od zewnetrznej
krawedzi szyldu;

3) dopuszczenie stosowania szyldow dwustronnych, jednakowych po obu stronach.
§ 23. W przypadku szyldu umieszczonego w pasie szyldowym ustala si¢ zakaz:
1) stosowania wiecej niz dwoch szyldow na jeden lokal, w ktorym jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza;

2) stosowania szyldow o powierzchni wigkszej niz 2 m? w przypadku szyldu sytuowanego bezposrednio na
elewacji;

3) stosowania szyldow o powierzchni wigkszej niz 0,75 m? w przypadku szyldu semaforowego.
§ 24. W przypadku szyldu umieszczonego w witrynie ustala si¢ zakaz:
1) stosowania wiecej niz jednego szyldu na kazda witryne;
2) stosowania szyldow o powierzchni wiekszej niz 50% powierzchni szklenia witryny.
§ 25. W przypadku szyldu umieszczonego w przeszkleniu drzwi wejsciowych ustala si¢ zakaz:
1) stosowania wigcej niz jednego szyldu, niezaleznie od liczby drzwi wejsciowych;
2) stosowania szyldow o powierzchni wiekszej niz 30% powierzchni szklenia drzwi wej$ciowych.
§ 26. Maksymalna liczba szyldow dla lokalu wynosi pig¢.
§ 27. W przypadku szyldu umieszczonego na urzadzeniu automatycznym zakaz:

1) stosowania wiecej niz dwoch szyldow w postaci logo i wiecej niz jednego szyldu w innej postaci niz logo
na jednym urzadzeniu automatycznym;

2) stosowania szyldow w postaci logo o powierzchni wigkszej niz 0,05 m?;

3) stosowania szyldu w postaci innej niz logo o wymiarach wigkszych niz: szeroko$¢ nie wigksza niz
szerokos$¢ urzadzenia automatycznego, wysoko$¢ nie wigksza niz 0,3 m.

§ 28. Dopuszczalna powierzchnia ekspozycyjna urzadzenia grupujacego szyldy i  urzadzenia
wolnostojacego grupujacego szyldy wynosi 5 m? (z wyjatkiem urzadzenia grupujacego szyldy umieszczonego
na ogrodzeniu).

Rozdzial 7.
Zasady i warunki sytuowania szyldow oraz ich gabaryty i liczba w strefie 11

§ 29. Zakazuje si¢ umieszczania szyldow na ogrodzeniach nieruchomosci oraz na ogrodzeniach ogrodkow
gastronomicznych.

§ 30. W przypadku szyldu umieszczonego na pylonie:
1) nakaz:

a) stosowania szyldow o jednakowych wymiarach w przypadku umieszczenia wigcej niz jednego szyldu na
jednym pylonie,

b) sytuowania pylonéw w taki sposob, aby odleglos¢ zewnetrznej krawedzi szyldu wynosita co najmniej
3 m od krawedzi jezdni oraz 1 m od krawedzi chodnika;

2) zakaz:
a) stosowania szyldow o powierzchni wigkszej niz 1,5 m?,
b) umieszczania wigcej niz dwoch szyldow na jednym pylonie,

¢) umieszczania na jednym pylonie wiecej niz jednego szyldu, dotyczacego jednego podmiotu
gospodarczego,

d) stosowania pylonow wyzszych niz 6 metrow (wraz z ewentualnym szyldem wystajacym ponad stup
konstrukcyjny),
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e) sytuowania pylonéw w odlegtosci mniejszej niz 100 m pomigdzy pylonami, liczone od zewngtrznej
krawedzi szyldu;

3) dopuszczenie stosowania szyldéw dwustronnych jednakowych po obu stronach.
§ 31. W przypadku szyldu umieszczonego w pasie szyldowym ustala si¢ zakaz:
1) stosowania wigcej niz jednego szyldu na jeden lokal, w ktéorym jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza;

2) stosowania szyldow o powierzchni wiekszej niz 1,5 m? - w przypadku szyldu sytuowanego bezposrednio na
elewacji;

3) stosowania szyldow o powierzchni wigkszej niz 0,5 m? - w przypadku szyldu semaforowego.
§ 32. W przypadku szyldu umieszczonego w witrynie ustala si¢ zakaz:

1) stosowania wigcej niz jednego szyldu na jeden lokal, w ktérym prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza,
niezaleznie od liczby witryn w danym lokalu;

2) stosowania szyldow o powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni szklenia witryny.
§ 33. W przypadku szyldu umieszczonego w przeszkleniu drzwi wejSciowych ustala si¢ zakaz:
1) stosowania wigcej niz jednego szyldu, niezaleznie od liczby drzwi wejSciowych;
2) stosowania szyldow o powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni szklenia drzwi wejsciowych.
§ 34. Maksymalna liczba szyldéw dla lokalu wynosi dwa.
§ 35. W przypadku szyldu umieszczonego na urzadzeniu automatycznym zakaz:
1) stosowania wiecej niz jednego szyldu w postaci logo na jednym urzadzeniu automatycznym;
2) stosowania szyldu w postaci logo o powierzchni wigkszej niz 0,05 m?;
3) stosowania szyldow w postaci innej niz logo.

§ 36. Dopuszczalna powierzchnia ekspozycyjna urzadzenia grupujacego szyldy i  urzadzenia
wolnostojacego grupujacego szyldy wynosi 3 m?.

Rozdzial 8.
Zasady i warunki sytuowania szyldow oraz ich gabaryty i liczba w strefie 111

§ 37. W przypadku szyldu umieszczonego na ogrodzeniu:
1) zakaz:
a) stosowania szyldow o wymiarach wigkszych niz:

- wysokos¢: 50% wysokosci ogrodzenia w przypadku ogrodzen o wysokosci nie przekraczajacej 1,80
m,

- wysokos¢: nie wiecej niz 0,9 m w przypadku ogrodzen o wysokos$ci przekraczajacej 1,80 m,
- szeroko$¢: 2 m,
b) stosowania szyldow na ogrodzeniu ogrodka gastronomicznego o powierzchni wiekszej niz 1,8 m?,

¢) stosowania wiecej niz jednego szyldu na jeden podmiot gospodarczy prowadzacy dzialalno$¢ na danej
nieruchomosci,

d) stosowania wiecej niz jednego szyldu na ogrodzeniu ogrodka gastronomicznego,
e) stosowania szyldow semaforowych,

f) umieszczenia szyldu w taki sposob, aby gorna krawedz szyldu znajdowata si¢ powyzej ogrodzenia
a krawedzie boczne poza zewnetrznymi krawedziami ogrodzenia;

2) dopuszcza si¢ zastosowanie jednego urzadzenia grupujacego szyldy o gabarytach nie wiekszych niz w pkt 1
lit. a, wprzypadku gdy na danej nieruchomos$ci prowadzi dziatalno$¢ wigcej niz jeden podmiot
gospodarczy.

§ 38. W przypadku szyldu umieszczonego na pylonie ustala si¢:
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1) nakaz:

a) stosowania szyldow o jednakowych wymiarach w przypadku umieszczenia wigcej niz jednego szyldu na
jednym pylonie,

b) sytuowania pylonoéw w taki sposob, aby odleglo$¢ zewnetrznej krawedzi szyldu wynosita co najmniej
3 m od krawedzi jezdni i/lub 1 m od krawegdzi chodnika,

2) zakaz:
a) stosowania szyldow o powierzchni wiekszej niz 1,5 m?,
b) umieszczania wigcej niz szesciu szyldow na jednym pylonie,

c) umieszczania na jednym pylonie wiecej niz jednego szyldu, dotyczacego jednego podmiotu
gospodarczego,

d) stosowania pylondow wyzszych niz 6 metrow (wraz z ewentualnym szyldem wystajacym ponad stup
konstrukcyjny),

e) sytuowania pylonéw w odlegtosci mniejszej niz 50 m pomig¢dzy pylonami, liczone od zewnetrznej
krawedzi szyldu;

3) dopuszczenie stosowania szyldow dwustronnych jednakowych po obu stronach.
§ 39. W przypadku szyldu umieszczonego w pasie szyldowym ustala si¢ zakaz:
1) stosowania wigcej niz jednego szyldu na jeden lokal, w ktorym jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza;

2) stosowania szyldow o powierzchni wigkszej niz 2 m? - w przypadku szyldu sytuowanego bezposrednio na
elewacji;

3) stosowania szyldow o powierzchni wigkszej niz 0,5 m? - w przypadku szyldu semaforowego.
§ 40. W przypadku szyldu umieszczonego w witrynie ustala si¢ zakaz:

1) stosowania wiecej niz dwoch szyldow na jeden lokal, w ktorym prowadzona jest dzialalno§¢ gospodarcza,
niezaleznie od liczby witryn w danym lokalu;

2) stosowania szyldow o powierzchni wigkszej niz 60% powierzchni szklenia witryny.
§ 41. W przypadku szyldu umieszczonego w przeszkleniu drzwi wejsciowych ustala si¢ zakaz:
1) stosowania wiecej niz jednego szyldu, niezaleznie od liczby drzwi wejsciowych;
2) stosowania szyldow o powierzchni wigkszej niz 50% powierzchni szklenia drzwi wejsciowych.
§ 42. Maksymalna liczb szyldow dla lokalu wynosi trzy.
§ 43. W przypadku szyldu umieszczonego na urzadzeniu automatycznym zakaz:

1) stosowania wigcej niz dwodch szyldow w postaci logo i wigcej niz jednego szyldu w postaci innej niz logo
na jedno urzadzenie automatyczne;

2) stosowania szyldéw w postaci logo o powierzchni wigkszej niz 0,05 m?;
3) stosowania szyldow w postaci innej niz logo o powierzchni wiekszej niz 0,3 m?.

§ 44. Dopuszczalna powierzchnia ekspozycyjna urzadzenia grupujacego szyldy i  urzadzenia
wolnostojacego grupujacego szyldy wynosi 5 m? (z wyjatkiem urzadzenia grupujacego szyldy umieszczonego
na ogrodzeniu).

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 45. Uchyla si¢ Uchwate Nr XVI1/125/99 Rady Miasta Otwocka z dnia 26 pazdziernika 1999 r. okreslajaca
zasady umieszczania reklam iznakéw informacyjno - plastycznych na terenie miasta Otwocka zmieniong
Uchwatg Nr LIII/549/14 Rady Miasta Otwocka z dnia 24 czerwca 2014 .

§ 46. 1. Nie wymagaja dostosowania do zasad i warunkow okreslonych w niniejszej uchwale:

1) wszystkie rodzaje ogrodzen istniejagce w dniu wejscia w Zycie niniejszej uchwaty;
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2) wszystkie rodzaje matej architektury istniejace w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

3) szyldy z nazwa obiektu umieszczone na budynkach uzytecznos$ci publicznej, istniejace w dniu wejscia
w zycie niniejszej uchwaty, ktorych wielkos¢ nie odpowiada wymaganiom okreslonym w uchwale, a ktére
charakteryzuje dlugotrwaty tj. nie krotszy niz 10 lat okres funkcjonowania w niezmienionej postaci
i rozpoznawalnos$¢ w przestrzeni miasta Otwocka;

4) szyldy inne niz okreslone w pkt 3, istniejace w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaly, ktorych gabaryty
nie odpowiadajag warunkom okre§lonym w niniejszej uchwale, jezeli ich wysoko$¢ nie przekracza 1/8
wysokosci budynku liczonej od poziomu chodnika do gzymsu, przy wysoko$ci budynku mniejszej niz 15 m
lub nie wigcej niz 1/10 przy wysokosci budynku wigkszej niz 15 m, z mozliwos$cig ich relokacji w taki
sposob, aby spehniaty pozostate warunki okreslone w niniejszej uchwale;

5) reklamy umieszczane w drzwiach, oknach lub witrynach zawierajace wytacznie informacje na temat:

a) dokonywania platnosci kartami platniczymi oraz korzystania zinnych kart, w szczegdlnosci:
rabatowych, lojalnosciowych, wydawanych w ramach programéw partnerskich, jak rowniez dotyczace
zwrotu podatku VAT, o tacznej powierzchni ekspozycji nie wigkszej niz powierzchnia formatu A4,

b) godzin otwarcia lokalu, o powierzchni ekspozycji nie wigkszej niz powierzchnia formatu A3;
6) stupy ogloszeniowe i tablice ogloszeniowe istniejace w dniu wejScia w zycie niniejszej uchwaty.

2. Okresla si¢ termin dostosowania istniejgcych w dniu wej$cia w zycie niniejszej uchwaty dla szyldow,
tablic reklamowych iurzadzen reklamowych nie bedacych szyldami na 12 miesigcy od daty jej wejscia
w Zycie.

3. Warunkiem dostosowania istniejgcych w dniu wej$cia w zycie niniejszej uchwaly szyldow, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych nie bedacych szyldami, ktorych nie dotycza wyjatki okreslone w ust. 1,
jest spetnienie wymogow okreslonych w niniejszej uchwale najpozniej nastepnego dnia roboczego po uplywie
terminu okreslonego w ust. 2.

§ 47. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Otwocka.

§ 48. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
Otwocka

Monika Joanna Kwiek
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Zafgcznik nr 1 do uchwaty Nr LXXXIII/900/23 Rady Miasta Otwocka z dnia 31 maja 2023 r. w sprawie ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej
moga by¢ wykonane

architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych, z jakich

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXXXII1/900/23
Rady Miasta Otwocka

z dnia 31 maja 2023 r.
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXXII1/900/23
Rady Miasta Otwocka
z dnia 31 maja 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYELOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
UCHWALY W SPRAWIE USTALENIA ZASAD I WARUNKOW SYTUOWANIA OBIEKTOW MALEJ ARCHITEKTURY, TABLIC REKLAMOWYCH
I URZADZEN REKLAMOWYCH ORAZ OGRODZEN, ICH GABARYTOW, STANDARDOW JAKOSCIOWYCH ORAZ RODZAJOW MATERIALOW
BUDOWALNYCH Z JAKICH MOGA BYC WYKONANE

Lp. Data Whioskodawca Tres¢ uwagi Stanowisko Stanowisko
wplywu Prezydenta Rady Miasta Uwagi
Miasta Otwocka Otwocka
1. | 8.07.2022 | Cityboard Media | Dziatajac jako pelnomocnik Zarzadu Uwaga Uwaga W zakresie czeSci uwagi, ktora zarzuca, ze podjecie
Sp.zo.o. Cityboard Media Sp. z 0. 0. z | nieuwzgledniona | nieuwzgledniona | uchwaly krajobrazowej bedzie niekorzystne dla
ul. Narbutta 30 siedziba W Warszawie czg$ciowo czg$ciowo legalnego biznesu i lokalnych przedsi¢biorcéow, a
02-541 (pelnomocnictwo w zalaczeniu), na operatorzy nielegalnych nosnikow pozostang
Warszawa podstawie art. 37b ust. 2 pkt 8) bezkarni, uwaga jest bezprzedmiotowa.

Ustawy z dnia 27.03.2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.
U. 2021 poz. 741), w zwiazku
z wylozeniem do  publicznego
wgladu projektu uchwaty w sprawie

ustalenia zasad 1  warunkow
sytuowania obiektow malej
architektury, tablic reklamowych
i urzadzen  reklamowych  oraz
ogrodzen, ich gabarytow,
standardow  jakosciowych  oraz

rodzajow materialow budowlanych,
z jakich moga by¢ wykonane
sktadam nastgpujace uwagi i wnosze
o0 ich uwzglednienie.

Projekt uchwaly nie zawiera innych ustalen dla lokalnych
przedsigbiorcow i legalnego biznesu niz dla nielegalnych
no$nikow lub przedsigbiorcow spoza Otwocka. Ustalenia
w zakresie malej architektury, ogrodzen i tablic
reklamowych oraz urzadzen reklamowych nie bedacych
szyldami sa jednakowe we wszystkich strefach. W
przypadku kontroli przestrzegania zapisow uchwaty po
uplywie okresu dostosowawczego, ewentualna kara
moze by¢ zastosowana zaréwno w stosunku do
lokalnych przedsiebiorcow jak i przedsigbiorcow spoza
Otwocka, jezeli takie podmioty umieszczaja nosniki
reklamowe w Otwocku.

Ponadto nie mozna stwierdzi¢, czy dany biznes jest
prowadzony  legalnie  jedynie na  podstawie
wykorzystywanego no$nika reklamy. Drobni
przedsiebiorcy zwykle korzystaja z szyldow lub tablic
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Projekt uchwatly  krajobrazowe;j
wytozony do publicznego wgladu
przez Urzad Miasta Otwocka W
aktualnym brzmieniu sprawia, ze
najbardziej ucierpi na jej
funkcjonowaniu legalny biznes i
lokalni przedsigbiorcy, natomiast
operatorzy nielegalnych no$nikow
reklamowych  nadal  pozostana
bezkarni.

Nalezy podkresli¢, ze przepisy
dotyczace uchwalania miejscowych
planow zagospodarowania
przestrzennego, ktore tak jak
uchwaty krajobrazowe tez maja
charakter aktow prawa miejscowego,
nie dopuszczaja wstecznego
»delegalizowania” istniejacych na
danym terenie obiektow
budowlanych, nawet jesli uchwalony
pozniej plan miejscowy przewiduje
inne przeznaczenie danego terenu.
Zasade t¢ wyraza art. 35 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Miejscowy plan nie
ma charakteru retrospektywnego i
nie dziala wobec istniejacych
legalnie obiektow ze skutkiem
wstecznym, ktory nakazywalby po
wejsciu w zycie planu ich rozbidrke
lub zmiang przeznaczenia, tak jak
czyni to projektowana przez Miasto
Otwock  uchwata  krajobrazowa

reklamowych, ktore nie sa budowla w rozumieniu prawa
budowlanego, zatem taka forma reklamy nie podlega
legalizacji na podstawie prawa budowlanego. Badanie
legalnoéci  dziatalno$ci  gospodarczych nie  jest
przedmiotem ustalen uchwaty krajobrazowej i z tego
tytulu nie mozna czyni¢ zadnych ustalen uchwaty, albo
wyjatkow jej stosowania. Ponadto sam fakt, czy reklama
jest umieszczona legalnie nie moze by¢ decydujacy w
ocenie, czy prowadzona dziatalno$¢ jest legalna.

W zakresie poré6wnania uchwaly krajobrazowej do
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w zwiazku z art. 35 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uwaga jest bezprzedmiotowa.

Istotnie, art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dopuszcza mozliwo$¢ dotychczasowego
sposobu wykorzystywania terenow — do czasu

zagospodarowania zgodnie z nowym planem, jednakze
nalezy zauwazyc¢, iz przepis ten dotyczy jedynie plandw
zagospodarowania przestrzennego, a nie wszystkich
aktow prawa miejscowego. Zasady przygotowywania
i wdrazania uchwat krajobrazowych zostaty
sformutowane w sposob odmienny i ustawodawca w art.
37a ust. 9 wspomnianej ustawy wprost nakazal organom
stanowigcym wskazanie w uchwale krajobrazowej
terminu dostosowania istniejacych w dniu jej wejscia w
zycie obiektow matej architektury, ogrodzen oraz tablic
reklamowych iurzadzen reklamowych do zakazéw,
zasad i warunkoéw w niej okreSlonych, zastrzegajac
jedynie, ze termin ten nie moze by¢ krotszy niz 12
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wobec tablic i urzadzen
reklamowych. Podobnie w
przypadku zmiany tzw. przepisow
techniczno - budowlanych

dotyczacych budynkow, nie istnieje
obowigzek dostosowania do nich
istniejacych obiektow, nawet jesli
nowe przepisy na przysziosé
zakazuja lub wykluczaja pewne
rozwigzania techniczne.
Przyktadowo mozna tu wskazac, ze
obecnie dla nowych budynkow
powyzej 9,5 m od posadzki parteru
do posadzki ostatniej kondygnacji
obowigzkowa jest instalacja
dzwigow  osobowych  (wind).
Natomiast obowigzek ten nie
dotyczy budynkow starszych i
znacznie wyzszych, ktore zostaly
zbudowane w innym stanie
prawnym  (kiedy§ wind¢ w
budynkach wielorodzinnych
nalezalo budowac¢ tylko, gdy mialy
wigcej niz 4 kondygnacje). Nie ma
obowigzku dobudowania do nich
wind po zmianie przepisow. Na
analogicznej  zasadzie ochronie
powinny podlega¢ istniejagce w
chwili wejscia w zycie legalnie tj.
zgodnie z litera prawa, czyli
posiadajg  wszystkie wymagane
pozwolenia i zgloszenia  robot
budowlanych.

miesigcy od dnia wejscia w zycie uchwaly. Projekt
uchwaty zgodny jest wigc z przepisem rangi ustawowej.
Niemniej jednak po ponownym przeanalizowaniu
tematu, dopuszczono wyjatki od zasad i warunkow
okreslonych w uchwale, a wiec w tym zakresie uwaga
jest nieuwzgledniona czesciowo. Dostosowaniu nie
muszg podlegac:

1.

szyldy z nazwa obiektu umieszczone na budynkach
uzyteczno$ci publicznej, istniejace w dniu wejscia
W zycie niniejszej uchwaly, ktorych wielko$é
nie odpowiada wymaganiom okreslonym
w uchwale, aktore charakteryzuje dtugotrwaty tj.
nie krotszy niz 10 lat okres funkcjonowania
W niezmienionej postaci I rozpoznawalnos¢
W przestrzeni miasta;

gabaryty szyldow inne niz w/w wymienione,
istniejace w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwatly,
ktorych  gabaryty nie odpowiadaja  warunkom
okreSlonym w niniejszej uchwale, jezeli ich
wysokos¢ nie przekracza 1/8 wysokosci budynku
liczonej od poziomu chodnika do gzymsu, przy
wysokos$ci  budynku mniejszej niz 15m lub
nie wigcej niz 1/10 przy wysokosci budynku
wigkszej niz 15 m, z mozliwoscig ich relokacji w taki
sposob, aby spetniaty pozostate warunki okreslone w
niniejszej uchwale (podane parametry wynikaja z
uchwaty Nr XVI1/125/99 Rady Miasta Otwocka z
dnia 26 pazdziernika 1999 r. ze zm., ktéra nadal
obowigzuje)

reklamy umieszczane w drzwiach, oknach lub
witrynach zawierajace wylacznie informacje na
temat:
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Nalezy ponadto wskazaé, ze brak
istotnego zrdznicowania regulacji
prawnej dot. istniejacych w chwili
wejscia W zycie uchwaty
krajobrazowej, legalnych i
nielegalnych tablic 1 urzadzen
reklamowych  doprowadzi do
absurdalnej  sytuacji,  w ktorej
nielegalnie = wzniesione  nos$niki
reklamowe (jesli tylko speinig
kryteria ~uchwaly w  zakresie
rozmiaréw 1 lokalizacji) podlegaé
beda ,,abolicji” 1bedzie wolno je
nadal eksploatowaé jako zgodne z
uchwatg bez sankcji w postaci kar
administracyjnych, jesli tylko stoja
w dozwolonych miejscach imaja
dozwolone przez Projekt wymiary,
natomiast  nosniki  reklamowe
wzniesione catkowicie legalnie przy
uzyskaniu wszelkich wymaganych
prawem zezwolen mogg podlegaé
tym karom i w efekcie obowiazkowi

a) dokonywania ptatnosci kartami platniczymi oraz
korzystania zinnych Kkart, w szczeg6lnosci:
rabatowych, lojalno$ciowych,  wydawanych
w ramach programéw partnerskich, jak rowniez
dotyczace zwrotu podatku VAT, o lacznej
powierzchni  ekspozycji  nie wigkszej  niz
powierzchnia formatu A4,

b) godzin otwarcia lokalu, o powierzchni ekspozycji
nie wigkszej niz powierzchnia formatu A3.

W zakresie czesci uwagi, ktora zarzuca, ze nielegalne
no$niki reklamowe beda podlegaé ,,abolicji” uwaga
jest bezprzedmiotowa. Rada Miasta podejmujac
dziatania w zakresie tadu przestrzennego moze poruszac
si¢ wylacznie w granicach ustalonych przez
ustawodawce w ramach przepiséw ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym i nie ma kompetencji
do wustalania zasad zwigzanych  z nielegalnie
sytuowanymi nosnikami reklamy. Przepisy uchwaty
krajobrazowej nie wytaczaja dziatania innych przepisow,
w szczegodlnosci tych rangi ustawowej odnoszacych si¢
do kwestii sytuowania nosnikéw reklamowych jak prawo
budowlane czy ustawa o drogach publicznych. Tak wigc
sytuowanie nos$nikéw reklamowych musi by¢ zgodne ze
wszystkimi obowigzujacymi przepisami, nie tylko
prawem miejscowym. Zaréwno nosniki umieszczone
legalnie, nielegalnie, jak i nie wymagajace legalizacji
beda podlegac kontroli przestrzegania zapisow uchwaty.
Jezeli dany lokal posiada dopuszczong przepisami
uchwaty liczbe szyldow, ktore spelniaja pozostate
warunki sytuowania szyldow (w tym gabaryty), nie musi
ich wymienia¢. Pozwolenie na budowe lub zgloszenie
moze dotyczy¢ wolnostojacych trwale zwigzanych z
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ich usunigcia, jesli gabaryty i
lokalizacja beda objete zakazem na
danym terenie. Skutkiem takiej
regulacji bedzie jeszcze wigkszy
chaos  estetyczny i prawny:
dziatajacy na dziko wiasciciele wielu
matych nielegalnych no$nikow beda
korzysta¢c z rozwigzan uchwaty,
natomiast dzialajace legalnie firmy
systemowej reklamy zewnetrznej,
beda bezpodstawnie ukarane za
prowadzenie zgodnej z prawem
dziatalno$ci gospodarczej. Skutki
prawne uchwaty b¢da sprzeczne z jej
zatozeniami i celami, a dodatkowo
odniosg  demoralizujacy  skutek
spoteczny w postaci negatywnego
przyktadu dla innych podmiotow z
branzy reklamowej. Uchwala bedzie
zachecata inne podmioty
gospodarcze do  podejmowania
dziatan sprzecznych z prawem, w
tym do podejmowania samowoli
budowlanych, takze w zakresie
reklamy zewnetrznej.

gruntem tablic reklamowych i urzadzen reklamowych,
ktore zgodnie z art. 3 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r., poz. 2351 ze zm.) sa
jednym z rodzajow budowli i w odniesieniu do nich
ustawa nie przewiduje zwolnienia z uzyskania
pozwolenia. Natomiast dla szyldow i innych form
reklamy, ktore sa zamontowane na elewacji obiektu
budowlanego, maja forme¢ naklejki na witryng lub
przeszklenie drzwi, czy maja inng dowolng forme, ale nie
sa trwale zwigzang z gruntem tablicg reklamowa lub
urzadzeniem reklamowym nie ma przepisow, ktore
nakazywalby ich legalizacje. Zatem wprowadzenie
uchwaty  krajobrazowej  bedzie aktem  prawa
miejscowego, ktory doprowadzi do uporzadkowania
przestrzeni takze w zakresie szyldow iinnych reklam,
ktore nie podlegaja przepisom prawa budowlanego.
Jezeli podmiot uzyskat opini¢ Urzedu Miasta w zakresie
zgodnoséci z obowigzujacg uchwalg, ktéra nie miata
formy decyzji czy pozwolenia, to nie mozna traktowac
takiej opinii jako formy legalizacji reklamy w rozumieniu
prawa budowlanego. Legalizacji nalezalo dokona¢ w
przypadku, gdy mamy do czynienia z reklamg
spetniajaca cechy budowli w rozumieniu prawa
budowlanego. Projekt uchwatly istotnie nie wskazuje
roznych  okresow  dostosowania dla  no$nikow
usytuowanych  legalnie,  nielegalnie  lub  nie
wymagajacych legalizacji. Jednak no$niki reklamowe
spetniajace cechy budowli, ale dla ktorych nie uzyskano
pozwolenia na budowe¢ lub zgloszenia (nawet jesli sa
zgodne z zapisami projektu uchwaty), podlegaja kontroli
stosowania przepisow prawa budowlanego, a sprawy z
tego zakresu procedowane sa w Powiatowym
Inspektoracie Nadzoru Budowlanego. Nie ma w takim
przypadku znaczenia czy gmina uchwalita uchwale
krajobrazowa, czy nie oraz czy no$nik reklamowy
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kwalifikowalby si¢ do wymiany/demontazu. W kazdym
momencie nos$niki reklamowe begdace budowla, a
ustawione bez pozwolenia moga podlega¢ postgpowaniu
prowadzonym przez PINB. Rowniez no$niki reklamowe
nie wymagajace pozwolenia na budowg lub zgloszenia
nie zostang w zaden sposob zalegalizowane uchwala
krajobrazowa. To wtlasciciel nos$nika bedzie musiat
poczyni¢ kroki, aby dostosowa¢ si¢ do prawa
miejscowego, jezeli okaze sie, ze nie spelnia jego
wymogow. W przeciwnym wypadku musi liczy¢ sie
z wymierzeniem kary administracyjnej.

Czes¢  uwagi  zarzucajaca  zachecanie  do
podejmowania dzialan niezgodnych z prawem jest
bezzasadna. Juz sama intencja podjecia uchwaly
oznacza, Ze gmina dazy do ustalenia jasnych zasad
poprzez wprowadzenie aktu prawa miejscowego. Pole
dzialania uchwaly wynika z przepisow ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W Otwocku obowigzuje uchwata Nr XVI1/125/99 Rady
Miasta Otwocka z dnia 26 pazdziernika 1999 r.
okreslajagca zasady umieszczania reklam 1 znakow
informacyjno — plastycznych na terenie miasta Otwocka
zmieniona Uchwatag Nr LIII/549/14 Rady Miasta
Otwocka z dnia 24 czerwca 2014 r. w sprawie zmian
w zasadach umieszczania reklam i znakéw informacyjno
— plastycznych na terenie miasta Otwocka, ktora ustalila
obowigzek uzyskania opinii Urzgdu Miasta Otwocka w
zakresie zgodno$ci projektowanej reklamy z zasadami
okreslonymi w uchwale. Ponadto na terenie miasta
Otwocka obowigzuja miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, ktore zgodnie z
delegacja ustawowa (obowiazujaca do czasu wejscia w
zycie przepisow o uchwatach krajobrazowych) zawieraja
zapisy dotyczace malej architektury, ogrodzen i reklam.
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W wigkszosci plandow miejscowych znajduje si¢
odwotanie do obowigzujacej uchwaly oraz ustalenie
obowigzku uzgadniania miejsca usytuowania iformy
reklam i znakoéw informacyjno-plastycznych
0 powierzchni wiekszej niz 0,5m? z wiasciwymi
organami, w tym z Urzgdem Miasta. Podjecie uchwaty
krajobrazowej spowoduje uporzadkowanie przepisow
gminnych w tym zakresie, doprecyzuje pewne kwestie,
wprowadzajac chociazby definicje, pojg¢ stosowanych w
uchwale.

Przy opracowywaniu projektu uchwaty krajobrazowe;j
obowigzujace zasady zostaly wziete pod uwage w takim
stopniu, na ile pozwalaly zatozenia projektu oraz
istniejgce uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe,
wlasnie z tego powodu, aby przedsiebiorcy ktorzy
postepowali zgodnie z obowigzujacymi w Otwocku
zasadami (nie zaleznie od tego czy nos$nik wymagat
pozwolenia na budowe lub zgloszenia, czy nie) nie
zostali pokrzywdzeni. Przeniesiono na przyklad
nastepujace ustalenia obowigzujacej uchwaty:

- wysoko$¢ pylonow, na ktorych mozna sytuowac szyldy
(wynosi 6 m),

- odlegtos¢ pomiedzy pylonami w strefie I (wynosi min.
25 m),

- odlegtos$¢ od krawedzi jezdni i od krawedzi chodnika
zewnetrznej krawedzi szyldu umieszczonego na pylonie
(odpowiednio min. 3 mi min. 1 m),

- wymiar szyldu umieszczonego na ogrodzeniu w strefie
I przy ogrodzeniach o wysokosci do 1,80

(75% wysokosci ogrodzenia),

- definicja pasa szyldowego poréwnywalna z obszarem,
w ktoérym powinny znajdowac si¢ znaki i reklamy wedhug
starych zasad (w przyziemiu, na $cianie, ale nie wyzej niz
poziom parapetu okien pierwszego pigtra).
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W projekcie uchwaty krajobrazowej wystepuja rowniez
zapisy bardziej liberalne niz w obowigzujacej uchwale,
na przyktad:

- dopuszczenie szyldow w witrynach i przeszkleniu
drzwi,

- minimalna odleglto$¢ urzadzen grupujacych szyldy 0,5
m od tablic z numerami porzadkowymi nieruchomosci
oraz z nazwami ulic (wedlug starej uchwaty 1 m), dla
pojedynczych szyldow nie ustala si¢ odlegtosci.

Projekt  uchwaly  uwzglednia  takze  rozwoj
technologiczny. Na przyktad ustala zasady umieszczania
szyldow na urzadzeniach automatycznych, czy zasady
stosowania  efektow  $wietlnych ~w  tablicach
reklamowych i urzadzeniach reklamowych, czego z
oczywistych wzgledow obowigzujaca uchwata z 1999 r.
nie ustalata.

Zgodnie z art. 37a ust. 3 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym dopuszczalne jest
wprowadzenie zakazu sytuowania tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych (z wylaczeniem szyldow).
Projekt uchwaty  zakazuje  sytuowania tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych nie bedacych
szyldami, dopuszcza jednak pewne wyijatki. Wyjatki
zaproponowane w projekcie uchwaly dopuszczaja
reklame okoliczno$ciowa oraz tablice kierunkowe, ktore
wskazuja miejsce wjazdu/wyjazdu z posesji, na ktorej
jest prowadzona dziatalnos¢ gospodarcza i maja petnic
funkcje uzupetniajgca dla szyldu. Nie ustala si¢ liczby
takich tablic dla podmiotu, a jedynie odleglosci
pomigdzy tablicami (ograniczenie liczby nie jest nawet
mozliwe zgodnie z przepisami). Pozostatle wyjatki
wynikaja z obowigzujgcych przepisow prawa (pylony
cenowe przy stacjach paliw, reklama wyborcza, tablice
informacyjne i billboardy zwigzane =z projektami,
ktorych realizacja jest zwiagzana z projektami unijnymi).
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Dodatkowo  informujemy,  ze
Trybunal  Konstytucyjny  zbada
przepisy o tzw.  uchwalach
krajobrazowych (reklamowych).
Gminom, ktore je uchwalily moga
grozié¢ wielomilionowe
odszkodowania  Naczelny = Sad
Administracyjny (NSA) ma
powazne  watpliwosci co do
zgodnosci z konstytucja przepisow o
tzw. uchwalach krajobrazowych
(reklamowych) i Kieruje je do
trybunalu  Konstytucyjnego (TK).
Jesli TK stwierdzi ich niezgodnos$¢
z Konstytucja, to gminy ktore
uchwality tzw. uchwaty
krajobrazowe i dzigki nim pozbyly
si¢ legalnych reklam, moga miec

powazne problemy. NSA
w precedensowym orzeczeniu
skierowat do trybunatu

konstytucyjnego pytanie prawne
0 zgodno$¢ z Konstytucja art. 37a
ust. 9 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
Przepis ten nakazuje, aby po uptywie
okresu dostosowawczego usuwac
zbudowane w gminie nosniki
reklamowe, jesli tzw. gminna
uchwata krajobrazowa w tym
miejscu ich zakazuje. Rozebraé
trzeba nawet nosniki zbudowane
legalnie (w oparciu o0 pozwolenie na

W  zakresie niezgodno$ci projektu uchwaly
z Konstytucja uwaga jest bezprzedmiotowa.

Nie mozna zgodzi¢ si¢ ze stwierdzeniem, ze projekt
uchwaty jest niekonstytucyjny. Przez 3 lata od zgtoszenia
sprawy do Trybunalu Konstytucyjnego nie zostato
wydane orzeczenie, ktore uznatoby przepis za niezgodny
z Konstytucja. Mimo orzeczenia NSA, w ktorym sad ma
watpliwos$ci co do zgodnos$ci przepisu z Konstytucja
nalezy wskazaé, ze w Polsce mamy do czynienia z
kontynentalnym system prawa, a wigc prawo
precedensowe co do zasady u nas nie wystepuje i nie
obowigzuje. Pewne orzeczenie sagdu administracyjnego
nie powoduje, ze dany przepis automatycznie przestaje
obowigzywac.

Przepis art. 37a ust. 9 istnieje w systemie prawnym,
zatem Rada Miasta Otwocka korzysta z domniemania
konstytucyjnosci i na jego podstawie oraz w jego
granicach podejmuje uchwate. Zatem w przypadku
podwazenia konstytucyjnosci przepisu ewentualne
zarzuty naruszenia zasady nie retroakcji oraz zasady
ochrony praw nabytych moga by¢ skierowane nie
przeciw gminie, a przeciw regulacji ustawowej. Ponadto
uwaga jest bardzo ogo6lna, nie wskazuje jakiej doktadnie
reklamy w Otwocku dotyczy. Nie ma mozliwosci
weryfikacji, czy jest ona umieszczona legalnie, czy tez
nie wymagata legalizacji i w jaki sposob uchwala
krajobrazowa bedzie miata na nig wptyw. Jednoznacznie
w kwestii praw nabytych wypowiadat si¢ Trybunat
Konstytucyjny (np. Wyrok Trybunatu Konstytucyjnego z
dnia 28 lutego 2012 r., sygnatura K 5/11) oraz Sad
Najwyzszy w wyroku z dnia 5 maja 2005 r., 0 sygnaturze
III UK 242/04, w ktorych wskazano, ze w pewnych
okolicznosciach ,,powotlywanie si¢ na zasade ochrony
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budowe czy zgloszenie), bo inaczej praw nabytych jest nieuzasadnione, poniewaz zasada
wlascicielom  dzialek i  tych ochrony praw nabytych nie obejmuje praw, ktore zostaly
no$nikdéw groza wysokie kary. nabyte niestusznie.”

W maju 2019 r. NSA rozpatrywat
skarge kasacyjng Cityboard Media
na uchwale krajobrazowa Opola.
Sktad  sedziowski zlozony z
najwickszych autorytetow w
dziedzinie prawa budowlanego i
zagospodarowania  przestrzennego
doszedt do wniosku, ze ww. przepis
moze narusza¢ Konstytucje, bo nie
zapewnia zadnej ochrony prawnej
ani odszkodowania tym podmiotom,
ktoére na reklamy miaty wszystkie
wymagane prawem zgody. Zdaniem
sktadu orzekajacego przepis ten
moze narusza¢ zasad¢ zaufania
obywatela do panstwa, ochrong praw
stusznie nabytych, prawo wtasnosci i
wolno$¢ prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, a takze tzw. zasadg
proporcjonalnosci. Jesli Trybunat
podzieli zdanie NSA, to przepis
utraci moc prawng. Nalezy rowniez
zwrdci¢ uwage na opracowane przez
inne miasta projekty uchwat (np.
Torun) oraz przyjete uchwaly
w gminach Suchy Las i Kobylnica,
gdzie szanuje si¢ prawa nabyte,
anos$niki reklamowe ustawione
w oparciu 0 prawomocne
pozwolenie na budowe lub przyjete
zgltoszenie robot budowalnych, nie
wymagaja dostosowania do zasad
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okreslonych ~w projektowanych i
przyjetych uchwatach.

Tymczasem przedstawiony przez
urzad Miasta Otwock Projekt
uchwaty nie szanuje praw nabytych,
jest niekonstytucyjny, a takze
wykazuje jednoznaczne dziatanie
prawa wstecz. W Swietle
powyzszego, niniejsze uwagi s3
zasadne i zashuguja na
uwzglednienie w catosci.

Pomimo, ze uwaga zawiera bezprzedmiotowe
zarzuty, po ponownym przeanalizowaniu tematu
zdecydowano o dopuszczeniu odstepstw od wymagan
dostosowania do zasad i warunkow okreslonych w
niniejszej uchwale.

14.07.2022

Fitness Club
Imperium

Sp. zo.0.

ul. Hugona
Koftataja 46

05-402 Otwock

W nawigzaniu do opublikowanego
projektu ,Uchwaty w sprawie
ustalenia zasad 1  warunkow
sytuowania obiektow matej
architektury, tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabaryt, standardy
jako$ciowe oraz rodzaje materialow
budowalnych, zjakich moga by¢
wykonane” tzw. Uchwaty
krajobrazowej, chcialbym
przedstawic¢ swoje uwagi:

Pod koniec zesztego roku podjatem
decyzje¢ o zakupie i montazu szyldu
reklamowego Fitness Clubu
Imperium, ktéry zastapit stare,
nieestetyczne litery. Koszt prac
graficznych, produkcji i montazu
szyldu wyniost okoto 25 tys. ztotych.
Wynikal on miedzy innymi z
rozmiaru, ktory w przyblizeniu
wynosi 15m x 1,5 m, czyli jakie$ 22

Uwaga
nieuwzgledniona
cZgSciowo

Uwaga
nieuwzgledniona
cze$ciowo

W zakresie braku ustalen dla szyldu umieszczonego w
strefie 111 uwaga jest bezzasadna.

W §15 wymieniono dopuszczalne sposoby montazu
szyldu, w tym bezposrednio na elewacji w pasie
szyldowym (definicja pasa szyldowego réwniez jest
okreslona w uchwale).

W §37 zawarte sa ustalenia dotyczace szyldow
umieszczanych w pasie szyldowym w strefie 11l — ich
liczba i powierzchnia.

W czesci dotyczacej okreslenia powierzchni szyldu na
podstawie powierzchni elewacji, na ktérej si¢
znajdujg, uwaga nieuwzgledniona czeSciowo.

Dopuszczono odstepstwo od ustalen dotyczacych
szyldow okreslonych w uchwale. W przypadku, gdy
gabaryty istniejacego w dniu wejscia w zycie szyldu nie
odpowiadajg warunkom okreslonym w uchwale, nie
wymaga si¢ ich dostosowania, jezeli ich wysoko$¢
nie przekracza 1/8 wysokosci budynku liczonej od
poziomu chodnika do gzymsu, przy wysokosci budynku
mniejszej niz 15m lub nie wigcej niz 1/10 przy
wysokosci budynku wiekszej niz 15 m, z mozliwo$cig
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m2. Osobiscie uwazam, ze szyld ich relokacji w taki sposob, aby spelnialy pozostate
wyglada estetycznie 1 wspotgra warunki okre$lone w niniejszej uchwale.

rozmiarowo z budynkiem na ktérym
jest zamontowany (w zataczeniu do
pisma przesytam zdjecie wykonane
dzisiaj). [brak zalacznika — przyp.]
Z kolei w ww. projekcie Uchwaly
Krajobrazowej zadne z paragrafow
nie odnosi si¢ bezposrednio do
szyldu zamocowanego na elewacji w
strefie III (poniewaz od osi jezdni
ulicy Hugona Kolataja dzieli go
okoto 34 metréw), w zwigzku z
powyzszym zakltadam, ze ww.
Uchwata po prostu go nie dotyczy.
Gdyby jednak bylo inaczej, a moja
interpretacja byla niewlasciwa,
uprzejmie prosz¢ o uwzglednienie
w Uchwale krajobrazowej
dopuszczenia wigkszych szyldow,
np. okreslajac ich powierzchni¢ na
podstawie powierzchni elewacji na
ktorej sie znajduja.
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Uzasadnienie

W zwiazku z wprowadzeniem ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu, Rada Miasta Otwocka podjeta Uchwate Nr XXV/208/16 z dnia
31 marca 2016r. w sprawie ustalenia zasad iwarunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow
materialow budowlanych, zjakich moga by¢ wykonane. Uchwata zostala opublikowana w Biuletynie
Informacji Publicznej w dniu 31.03.2016 r. Informacj¢ o rozpoczeciu wiasciwych prac nad projektem uchwatly
podano na stronie internetowej Urzedu Miasta Otwocka www.otwock.pl w dniu 15.12.2020 r.

Prezydent Miasta Otwocka utworzyt zespot ztozony z pracownikow Urzedu Miasta Otwocka oraz Radnych,
ktorego zadaniem bylo opracowanie koncepcji wdrozenia ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. W toku prac
przygotowawczych poszukiwano probleméw, ktore nalezaloby rozwigzaé za pomoca przepisOw niniejszej
uchwaty. W tym celu przeprowadzono analiz¢ istniejgcych reklam, ogrodzen oraz obiektow matej architektury.

Zdiagnozowano nastepujace problemy w zakresie reklam:
1. wystepuja reklamy zniszczone lub zabrudzone, z tresci ktorych nie wynika czego dotycza,

2. wystepuje wiele reklam w jednej lokalizacji, np. cigg reklam umieszczony na kilkudziesi¢ciu metrach
ogrodzenia,

3. wystepuje kilka reklam tej samej ustugi w jednej lokalizacji,

4. reklama promuje konkretnych producentéw (np. alkoholu), anie prowadzona w danym miejscu
dzialalno$¢,

5. flagi reklamowe (zagle) przy wietrznej pogodzie przewracaja sig,

6. catkowicie zaklejone witryny sklepowe, czgsto wyblakte, powoduja efekt "tunelu",

7. brak wspolnych cech takich jak wielkos¢, forma,

8. reklamy wielkopowierzchniowe cz¢sto nie wskazuja miejsca realizacji ushug,

9. reklama mobilna (w formie przyczepy) czesto reklamuje ustugi zlokalizowane w innych miastach, albo
reklama w formie baneru umieszczonego na ogrodzeniu dotyczy dziatalnosci prowadzonej w innym miejscu.

Zdiagnozowano nastepujace problemy w zakresie ogrodzen:

1. ogrodzenie jednej nieruchomosci wykonane z kilku typow ogrodzen np. siatka metalowa i ogrodzenie
drewniane,

2. zniszczone ogrodzenie, co wptywa negatywnie na odczucia estetyczne,
3. zdarzaja si¢ przypadki jaskrawej kolorystki ogrodzenia.
W zakresie matej architektury nie stwierdzono znaczacych problemow.

Ponadto w Otwocku obowigzuje Uchwata Nr XVI/125/99 Rady Miasta Otwocka z dnia 26.10.1999 r.
okreslajaca zasady umieszczania reklam iznakéw informacyjno-plastycznych, zmieniona Uchwatg Nr
LIII/549/14 Rady Miasta Otwocka zdnia 24 czerwca 2014 r. oraz miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, ktore okreslaja zasady umieszczania reklam, ogrodzen iobiektow matej architektury.
W zwiazku z tym zasadne jest opracowanie jednego dokumentu, ktory bedzie obowigzywal w tym zakresie.

Rozpatrywane byly rowniez takie uwarunkowania jak krajobraz kulturowy, ktory wystepuje w Otwocku.
Zgodnie z art. 19 ust. 1b ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U.
z 2022 r., poz. 840) w uchwale okreslajacej zasady i warunki sytuowania obiecktéw malej architektury, tablic
iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen uwzglednia si¢ w szczego6lnosci: ochrong zabytkéw nieruchomych
wpisanych do rejestru iich otoczenia oraz ochron¢ innych zabytkow nieruchomych. Ponadto w Otwocku
znajduje si¢: 27 obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw (niektdére wraz z otoczeniem lub zielenig
w granicach posesji), 182 obiekty wlaczone do wojewodzkiej ewidencji zabytkdow, 3 obszary historycznego
ukladu urbanistycznego (d. letnisko Swider, Sroédboréw, Soplicowo) wlaczone do wojewoddzkiej ewidencii
zabytkow, 74 stanowiska archeologiczne wtaczone do wojewddzkiej ewidencji zabytkow.
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Zgodnie z w/w ustawg uwzglednia si¢ rowniez wnioski i rekomendacje audytow krajobrazowych oraz plany
ochrony parkéw kulturowych. Zgodnie zinformacja przekazana przez Wojewode Mazowieckiego, audyt
krajobrazowy ma zosta¢ sporzadzony do konca 2023 r. W Otwocku nie wystepuja parki kulturowe. Zatem te
dokumenty nie maja wptywu na zapisy uchwaty.

Istotne znaczenie dla ochrony krajobrazu maja réwniez formy ochrony przyrody, na co wskazuje lista
organdw opiniujacych iuzgadniajacych projekt uchwaty - jest to m. in Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska. W Otwocku wystepuja nastepujace formy ochrony przyrody: rezerwat przyrody Swider, rezerwat
przyrody Mszar Pogorzelski, rezerwat przyrody Wyspy Swiderskie, obszar Natura 2000 Dolina Srodkowego
Swidra, obszar Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty, Mazowiecki Park Krajobrazowy im. Czestawa Laszka
wraz z otuling, Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, uzytek ekologiczny Pogorzelska Struga, pomniki
przyrody, ochrona gatunkowa ro$lin, zwierzat i grzybow. Rozporzadzeniem nr 13 Wojewody Mazowieckiego
z dnia 4 kwietnia 2005 r. w sprawie Mazowieckiego Parku Krajobrazowego im. Czestawa Laszka ustalono cele
ochrony parku, m. in. zwigzane z krajobrazem kulturowym, takie jak:

1. zachowanie iochrona zespotow krajobrazu otwartego, stanowigcego walor wizualny wspoétistnienia
gospodarki czlowieka z naturalnymi elementami srodowiska,

2. ochrona wyré6zniajacych si¢ w srodowisku wizualnym form geomorfologicznych,

3. przywracanie obszarom o krajobrazie niekorzystnie przeksztalconym ich potencjalnych walorow
krajobrazowych i przyrodniczych,

4. zachowanie krajobrazow o charakterze naturalnym i w niewielkim stopniu przeksztatlconym,
5. zachowanie i tworzenie mozaiki krajobrazow we wnetrzach widokowych,

6. ksztaltowanie réznorodnej struktury ekologicznej krajobrazu,

7. zachowanie atrakcyjnych panoram i dominant,

8. udostepnienie wartosci wizualnej krajobrazu poprzez: aktywne utrzymywanie i ksztattowanie panoram
rozciagajacych si¢ z miejsc i tras widokowych polozonych w obrebie Parku i otuliny, zachowanie widokow
rozciggajacych si¢ z punktéw widokowych lezacych w granicach Parku oraz dbalo$¢ o nalezyte otoczenie
obiektow budowlanych, w tym zabytkow.

Rozporzadzeniem nr 13 Wojewody Mazowieckiego z dnia 16 kwietnia 2004 r. ustanowiono plan ochrony
Mazowieckiego Parku Krajobrazowego na okres 20 lat. Gtéwne kierunki ochrony parku to:

1. zachowanie istniejacych kompleksow lesnych jako istotnego elementu struktury przyrodniczej i budowy
biologicznej (takze jako "zielone pluca") aglomeracji warszawskiej,

2. zachowanie najcenniejszych przyrodniczo zbiorowisk ro§linnych, siedlisk iostoi zwierzat, form
geomorfologicznych, walorow kulturowych i krajobrazowych,

3. ochrona i ksztattowanie cennego krajobrazu lesno - tgkowo - polnego.

Ponadto w odniesieniu do Otwocka plan wskazuje Miasto - Ogréd Soplicowo, gdzie dziatania dotyczace
ochrony obejmuja m. in.: dzialania czynne polegajace na dbatosci o harmonijne otoczenie starej zabudowy.

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje tereny chronione m. in ze wzgledu na wyrézniajacy
si¢ krajobraz o zréznicowanych ekosystemach. Rezerwaty przyrody obejmuja obszary wyrdzniajace si¢
nie tylko szczegdlnymi wartosciami przyrodniczymi, ale rowniez szczegdlnymi wartosciami kulturowymi lub
walorami krajobrazowymi.

Biorgc pod uwagg zdiagnozowane problemy oraz uwarunkowania przyrodniczo - kulturowe, przystagpiono do
opracowania projektu uchwaty. Miasto zostato podzielone na trzy strefy, dla ktérych zréznicowano ustalenia
uchwaly dotyczace szyldow oraz tablic i urzadzen reklamowych nie bedacych szyldami. Strefa I obejmuje ulice
wraz z obszarem o szeroko$ci 30 m od osi jezdni (w obie strony), na ktérych wystepuje najwiekszy ruch oraz
wiele punktow ustugowych. W zwiazku z tym bedzie to strefa o najmniej radykalnych ustaleniach. Strefa II
obejmuje glownie centrum miasta wraz zobszarem, gdzie znajduje si¢ wiele budynkow w stylu
charakterystycznym dla miasta Otwocka tzw. §widermajeréw oraz o§ widokowa ulicy Ko$cielnej. W tym
rejonie ograniczenia beda najwicksze. Strefa III to cze¢$¢ miasta, gdzie obostrzenia beda tagodniejsze niz
w strefie II, ale nie tak tagodne jak w strefie I.
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W zakresie szyldow okreslono m. in. :

1. obszary na obiektach budowlanych, gdzie mozna umiesci¢ szyld t.j. pas szyldowy, witryna, przeszklenie
drzwi,

2. inne sposoby umieszczenia szyldow np.: na ogrodzeniu, na pylonie, na urzadzeniu grupujacym szyldy,
3. liczbe i gabaryty szyldow, roznicujac je w zalezno$ci od miejsca lokalizacji szyldu,

4. laczng maksymalng liczbe szyldow dla jednego lokalu, w ktéorym prowadzona jest dziatalnosé
gospodarcza, umieszczonych w pasie szyldowym, witrynie i przeszkleniu drzwi,

5. zastosowano odpowiednie przepisy, dla sytuacji gdy kilka lokali ustugowych posiada wspolne wejscie np.
galeria handlowa (dopuszczenie pylonow oraz nakaz stosowania urzadzen grupujacych szyldy lub urzadzen
wolnostojacych grupujacych szyldy).

Ponadto liczbg¢ dopuszczalnych szyldow i ich gabaryty zr6znicowano w zaleznos$ci od strefy.

W zwigzku z wystepowaniem wielu obiektow wiaczonych do wojewodzkiej ewidencji zabytkow oraz do
rejestru zabytkdéw, ustalono takze przepisy, ktore to uwzgledniaja np. zakaz stosowania wigcej niz jednego
szyldu na kazdy lokal, w ktérym prowadzona jest dzialalno§¢ gospodarcza, niezaleznie od strefy, w ktorej si¢
znajduje, zakaz umieszczania szyldow na ogrodzeniu nieruchomosci, na ktorej znajduje si¢ obiekt zabytkowy,
dopuszczenie umieszczania szyldow tylko w pasie szyldowym.

W zakresie przepisow dotyczacych tablic iurzadzen reklamowych nie bedacych szyldami ustalono, ze
zakazuje si¢ takiej formy reklamy, z wyjatkiem tablic kierunkowych dla ruchu pieszego i kotowego, tablic
stanowiagcych ogloszenie o wynajmie lub sprzedazy nieruchomos$ci, reklam wyborczych, reklam
okolicznos$ciowych, tablic informacyjnych i billboardow, ktoérych realizacja jest finansowana ze $rodkow
zewnetrznych, pylonéw cenowych na stacjach paliw. Dla tych wyjatkow ustalono zasady, na jakich moga by¢
stosowane, w tym: materialty budowlane z jakich moga by¢ wykonane oraz ich gabaryty, odlegtosci od réznych
obiektow np. pomnikéw, znakow i sygnatow drogowych, pomnikéw przyrody, obiektow malej architektury
oraz miejsca w jakich nie mozna ich umieszcza¢ np. na drzewach, na obiektach zabytkowych, dachach.
Ustalenia sg jednakowe dla catego obszaru miasta. Po rozpatrzeniu uwag do tej grupy dodano reklamy
umieszczane w drzwiach, oknach lub witrynach zawierajace wylacznie informacje na temat: dokonywania
ptatnosci kartami platniczymi oraz korzystania z innych kart, w szczegoélnosci: rabatowych, lojalnosciowych,
wydawanych w ramach programéw partnerskich, jak rowniez dotyczace zwrotu podatku VAT, o lacznej
powierzchni ekspozycji nie wiekszej niz powierzchnia formatu A4, a takze informujace o godzinach otwarcia
lokalu, o powierzchni ekspozycji nie wigkszej niz powierzchnia formatu A3.

Zaktada si¢, ze dopuszczone w uchwale tablice kierunkowe dla ruchu pieszego i tablice kierunkowe dla
ruchu kotowego beda lokalizowane w rejonie ulic, gdzie znajduje si¢ reklamowana usluga, poniewaz moga
wskazywaé jedynie gdzie znajduje si¢ wjazd/wyjazd, czyli beda stanowi¢ uzupekienie szyldu, jezeli ustuga
zlokalizowana jest np. w glebi podworka czy na zapleczu budynku. W przypadku form takich jak reklama
okolicznos$ciowa, reklama wyborcza (ktoéra umieszczana jest w zwigzku z wyborami, ktore odbywaja sig¢
w okreslonym terminie izgodnie z przepisami Kodeksu wyborczego powinna by¢ usunieta w okre§lonym
terminie), reklama zwigzana ze sprzedaza/wynajmem nieruchomos$ci zaktada sie, Zze bedzie to reklama
o charakterze czasowym. Ponadto reklama zwigzana ze sprzedaza/wynajmem nieruchomos$ci bedzie
umieszczana na nieruchomosci, ktérej dotyczy ibedzie miata nieduze wymiary. Tablice informacyjne
1 billboardy zwigzane z projektami, ktorych realizacja jest finansowana ze §rodkoéw zewnetrznych nie moga
zosta¢ zakazane, ani tez ich wielko$¢ nie moze by¢ ograniczona, poniewaz obowigzuja regulacje naktadajace
obowigzek informowania spoteczenstwa otym fakcie, azwlaszcza o korzystaniu ze wsparcia unijnego.
Dziatalno$¢ informacyjno — promocyjna, w tym zakresie, wypetnia zatem ustawowa definicje reklamy.
Obowiazek ten wynika z pkt 2.2.4 1 2.2.5 Zatgcznika XII do rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) nr 1303/2013 z 17 grudnia 2013 r. ustanawiajacego wspolne przepisy dotyczace Europejskiego Funduszu
Rozwoju Regionalnego, Europejskiego Funduszu Spotecznego, Funduszu Spojnosci, Europejskiego Funduszu
Rolnego na rzecz Rozwoju Obszarow Wiejskich oraz Europejskiego Funduszu Morskiego i Rybackiego oraz
ustanawiajace przepisy ogolne dotyczace Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego, Europejskiego
Funduszu Spolecznego, Funduszu Spdjnosci i Europejskiego Funduszu Morskiego i Rybackiego oraz
uchylajacego rozporzadzenie Rady (WE) nr 1083/2006. Warunki techniczne dotyczace tablic lub billboardow
okresla zkolei Rozporzadzenie Wykonawcze Komisji (UE) nr 821/2014 zdnia 28 lipca 2014 roku
ustanawiajace zasady stosowania rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 1303/2013. Zatem
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zakazanie tego typu reklam uchwalg krajobrazowg nie jest mozliwe. Rowniez niemozliwe jest zakazanie
stosowania pylonéw cenowych przy stacjach benzynowych, poniewaz przepisy Rozporzadzenia Ministra
Finans6w z dnia 10.06.2002 r. w sprawie szczegdétowych zasad uwidaczniania cen towardéw iustug oraz
sposobu oznaczania ceng towarow przeznaczonych do sprzedazy ustalaja, ze ceny paliw majg by¢ oznaczone
w sposOb  wyrazny 1iczytelny dla kierowcow pojazdow poruszajacych si¢ po drogach publicznych
1 zblizajacych si¢ do stacji benzynowe;.

Ustalenia dla ogrodzen i obiektdw matej architektury sa jednakowe dla calego obszaru miasta. Oprocz
przepisow dotyczacych warunkow sytuowania, materiatdw budowlanych zjakich moga by¢ wykonane
i standardow jakosciowych, wprowadzono maksymalna wysokos¢ 1,80 m Iub w przypadku obiektow
zabytkowych 1,60 m. Limit wysokosci dotyczy takze zywoplotu, co wynika z faktu, Zze jest to rowniez forma
ogrodzenia i dopuszczenie stosowania wyzszych roslin np. wysokiego szpaleru grabowego czy wysokich tui
w linii ogrodzenia mogloby doprowadzi¢ do sytuacji, w ktérej posiadacze takich ogrodzen byliby
uprzywilejowani. W orzecznictwie spotyka si¢ takze wyroki, w ktorych sad rozstrzygat spor dotyczacy
wysokich drzew powodujacych zbyt duze zacienienie sgsiednich posesji. Co wazne, uchwata nie wprowadza
obowigzku dostosowania istniejacych ogrodzen, zatem istniejace w dniu jej wejscia w zycie wysokie
zywoploty nie musza by¢ przycinane. Wyjatek w zakresie wysokosci ustalono dla ogrodzen urzadzen
sportowych i rekreacyjnych - co wynika ze wzgleddw bezpieczenstwa (np. mozliwos¢ wyrzucenia pitki poza
teren boiska) oraz dla obiektow pelnigcych funkcje sktadow imagazynow - co wynika ze wzgledow
estetycznych. Ustalono minimalny stopien azurowosci przesta (t.j. 20% wraz ze sposobem obliczenia) oraz
wyjatki od tej reguty.

W zakresie obiektow matej architektury obok przepisow dotyczacych gabarytow i materiatdw budowlanych
z jakich moga by¢ wykonane i standardéw jako$ciowych wprowadzono m. in. nakaz stosowania detalu
swidermajer, zapewnienia bezpieczenstwa uzytkowania i dostepnosci dla osoéb ze szczegdlnymi potrzebami.
Dopuszczono iluminacje obiektow. Uchwata nie wprowadza obowigzku dostosowania do zapiséw uchwaty
obiektow istniejacych w dniu jej wejscia w zycie.

Projekt uchwaly w dniu 29.03.2022 r. zostatl przedstawiony do opiniowania Regionalnemu Dyrektorowi
Ochrony Srodowiska, Pafnstwowej Strazy Pozarnej, Marszatkowi Wojewoddztwa Mazowieckiego oraz
do uzgodnienia Mazowieckiemu Wojewodzkiemu Konserwatorowi Zabytkow. Nie byto koniecznosci
przedstawiania projektu uchwaly Ministrowi wlasciwemu do spraw zdrowia, poniewaz w Otwocku
nie wystepuja obszary ochrony uzdrowiskowe;.

Marszatek Wojewodztwa Mazowieckiego pismem z dnia 15.04.2022 r. zaopiniowal pozytywnie projekt
uchwaty. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w pismie zdnia 5.05.2022r. zwrécit uwage, ze
w projekcie uchwaly nie zawarto informacji o koniecznosci uwzglednienia przepisow odrebnych dla
wystepujacych w Otwocku form ochrony przyrody. W zwiazku z tym do projektu uchwaty dodano zapis w §3:
"3. Dla terenéw objetych ochrong na podstawie przepisow o ochronie przyrody obowigzuje zakaz
podejmowania dziatan naruszajacych przepisy odrgbne dotyczace ochrony przyrody.". Mazowiecki
Wojewoddzki Konserwator Zabytkow i Panstwowa Straz Pozarna nie przedstawily swojego stanowiska.
Zgodnie zart.37b ust. 415 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym brak wyrazenia
stanowiska uznaje si¢ za uzgodnienie/uzyskanie pozytywnej opinii na temat projektu uchwaty w przedtozonym
brzemieniu.

W dniu 30.05.2022 r. zawiadomiono o terminie wytozenia projektu uchwaty do publicznego wgladu,
publikujac obwieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicach ogloszen Urzgdu Miasta Otwocka
iw prasie lokalnej (tygodnik Linia Otwocka). Wylozenie do publicznego wgladu odbyto si¢ w dniach od
6.06.2022 r. do 30.06.2022 r. Projekt uchwaly byt udost¢pniony w Wydziale Planowania Przestrzennego,
w Biuletynie Informacji Publicznej i na stronie internetowej www.otwock.pl. Uwagi mozna byto sktada¢ do
14.07.2022 r. Wplynely dwie uwagi, ktore zostaly nieuwzglednione czesciowo. Szczegdtowe uzasadnienie
zostalo przedstawione w zalaczniku nr 2 do niniejszej uchwaty.

Stwierdza sig, ze przyjecie niniejszej uchwaly doprowadzi do poprawy estetyki przestrzeni miejskiej, bedzie
stanowi¢ $rodek ochrony krajobrazu kulturowego, bedzie przeciwdziata¢ zjawisku degradacji przestrzeni
miejskiej, wtym w szczegolnosci ekspansji reklamy zewngtrznej. W jednym dokumencie znajduja si¢
uporzadkowane zapisy, ktore do tej pory byly umieszczone w kilkudziesi¢gciu uchwatach, co utatwi ich
stosowanie. Czytelny zatacznik graficzny utatwi zakwalifikowanie terenu do odpowiedniej strefy. Ustalenia
uchwaly w ocenie Rady Miasta Otwocka sa adekwatne do liczby obiektow zabytkowych oraz obszarow
objetych powierzchniowymi formami ochrony przyrody, dla ktorych dokumenty je powotujace okreslaja cele
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zwigzane z ochrong krajobrazu. W przypadku jezeli podmiot, ktory umiescit tablice reklamowg lub urzadzenie
reklamowe nie dostosuje ich do zasad zapisanych w uchwale w ciagu 12 miesiecy od jej wejscia w zycie (lub
nie usunie ich), podlega karze pieni¢znej oraz nakazowi dostosowania si¢ do przepiséw uchwaty lub usunigcia
urzadzen niezgodnych z zapisami uchwaty. W zwiazku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.
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